ASKIYA CIKIS TUTANAGI

Miilkiyeti Belediyemize ait Ilgemiz Kitirler Mahallesi 66 ada 37 parsel numarali tasinmazda Sit
Etkilesim Gegis Alani (SEG) sinirina kadar Blok Nizam, 4 Kat, Merkezi Is Alan1 olarak, ayni taginmazin Sit
Etkilesim Gegis Alan1 (SEG) sinirmin i¢ kisminda kalan alanin Genel Otopark Alani olarak (Agik Otopark
Alani) Belediyemizce hazirlatilan 1/1000 6lgekli koruma amagl uygulama ve 1/5000 6lgekli koruma amagh
nazim imar plan degisikligi, plan agiklama raporu ve ekleri, Ankara Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bdlge
Kurulunun 01.10.2026 tarihli ve 6970 sayili Karari ile uygun goriilmiis (Sit Etkilesim Gecis Alani (SEG)
siirrmin ic kisnunda kalan alanin Genel Otopark Alami (Acik Otopark Alani) olarak hazirlatilan koruma
amacl imar plan_tadilatt Ankara Kiiltiir Varliklarint_Koruma Boélge Kurulunun 01.10.2026 tarihli ve
6970 sayili Karart ile uygun goriilmiistiir.) ve Belediye Meclisinin 14.10.2026 tarih 2026/79 sayili karar ile

onanmis olup, 3194 sayili Imar Kanunun 8’nci maddesine istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda,
internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanli olarak da mahallinde goriilebilecek sekilde plan
degisikligine ait bilgileri i¢eren 2 adet tabelalarda OL ﬂ_.2026 tarihinden itibaren 1(bir) ay sijre.@lZ.M
tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmistir. Isbu tutanak tarafimizca imza altina alinmustir. @._U(QO%)

PLAN DEGISIKLIGI ALANI

Kitirler Mahallesi 66 ada 37 parsel icin hazirlatilan koruma amagl imar plan tadilati:
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1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR TADILAT PLANI




T.C.
BOLU GEREDE ILCE BELEDIVES|

BELEDIYE MECLISi
Dénem(Yil) : 3(2024) Oturum ; 1
Toplants ; 9 Karar Tarihi : 14.10.2026
Birlegim ¢ Z KararNo: 79

Karar Ozeti:
Kitirler Mahallesi 66 Ada 37 Parselde Koruma Amagcli Imar Plan Tadilat: Hk.

KARAR

Belediye Meclisi tarafindan 06.10.2026 tarihli, 2026/73 sayil: Meclis Karan ile imar Komisyonuna havale
edilen, Kitirler Mahallesi, 66 Ada 37 Parsel numarali taginmaz igin Belediyemizce hazirlatilan Koruma Amagh fmar
Plan Tadilati, Raporu ve Eklerinin imar Komisyonu tarafindan incelenmesi neticesinde; Miilkiyeti Belediyemize ait
Kitirler Mahallesi 66 ada 37 parsel numarali taginmazda yapilmasi planlanan imar plan degisikligi islemine yonelik
04.09.2026 tarih ve 2026/58 sayili Meclis Karar ile konunun degerlendirilmesi igin Ankara Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine Kurum Goriigii sorulmug ve cevabi yaz1 ekindeki Ankara Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 01.10.2026 tarihli ve 6970 sayih Kararinda, s6z konusu tagmmazda Sit Etkilegim Gegis
Alani(SEG) simrna kadar Blok Nizam, 4 Kat, Merkezi Is Alam olarak imar plan tadilati yapilmasinn ilgili Idaresince
degerlendirilmesi hususu belirtilmis ve ayn: taginmazin Sit Etkilesim Gegis Alani(SEG) sinirinmn i¢ kisminda kalan
alanmn Genel Otopark Alani (Agik Otopark Alant) amagli olarak hazirlatilan 1/1000 6lgekli koruma amagli uygulama
ve 1/5000 8lgekli koruma amagl nazim imar plan degisikligi, plan agiklama raporu uygun bulunmugtur. Séz konusu
tasinmazin Belediyemiz tarafindan daha verimli kullanilabilmesi ve Kamu Yaran agisindan yapilmasi diisiiniilen
projelerin hizli bir gekilde hayata gegirilebilmesi, bélgede ticari yogunlugun ve yogun konut yerlesimlerinin de
bulunmas: nedeniyle genel otopark alan: ihtiyacinin bulunmas: hususlar: degerlendirilmiy olup, Kitirler Mahallesi 66
ada 37 parsel numaral: tasinmazin bulundugu alandan gegen, siirekliligi ve cephe verdigi parsel olmayan ,yerinde fiili
olarak kullanilmayan imar yolunun kaldirilarak, Sit Etkilesim Gegis Alani (SEG) smrina kadar Blok Nizam, 4Kat,
Merkezi I Alam olarak, ayn: tasmmazin Sit Etkilesim Gegis Alani (SEG) simirimin ig kisminda kalan alanin Genel

Otopark Alan: olarak (A¢ik Otopark Alani)(Sit Etkilesim Gecis Alani (SEG) sinirinin i¢ kismuinda kalan glanin

Genel Otopark Alan: (Acik Otopark Alant) olavak hazirlatilan koruma amach imar plan tadilaty Ankara Kiiltiir
Varliklariny Koruma Bilge Kurulunun 01.10.2026 tarihli ve 6970 sayils Karar: ile uygun gorillmiistiir,)
Belediyemizce hazirlatilan 1/1000 8lgekli koruma amagls uygulama ve 1/5000 6lgekli koruma amagli nazim imar plan
degisikligi, plan agiklama raporu ve eklerinin, Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi ve uygun goriigii
dogrultusunda, Koruma Amaglh Imar Plan Tadilati, Raporlar1 ve eklerinin onanmasina; 30 (Otuz) giin siireyle askiya
¢ikarilmasina ve ayrica bahse konu plan tadilati raporlari ve eklerinin deger arti§ pay1 yénetmeligi kapsaminda

degerlendirilmemesine; Yunus DEMIRSES, Hulusi CALAYIR, Esref Senol TONGEMEN, ibrahim OZCAN'in
yoklugunda meveutlarin oybirligi ile karar verildi.
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GEREDE BELEDiIYE BASKANLIGI
iMAR KOMiISYONU RAPORU

KONU: Bolu ili, Gerede ilgesi, Kitirler Mahallesi, 66 Ada 37 Parsel Koruma Amach imar Plan
Tadilati Hk.

Gerede Belediye Meclisinin 06/10/2026 tarihli 2026/73 sayili  Meclis Karari ile
Komisyonumuza havale edilen, miilkiyeti Belediyemize ait ligemiz Kitirler Mahallesi, 66 Ada 37
Parsel icin Belediyemizce hazirlatilan Koruma Amagl imar Plan Tadilati, Raporu ve Eklerinin
Komisyonumuz tarafindan incelenmesi ve degerlendirilmesi neticesinde;

Milkiyeti Belediyemize ait Kitirler Mahallesi 66 ada 37 parsel numarali tasinmazda
yapilmasi planlanan imar plan degisikligi islemine yénelik 04.09.2026 tarih ve 2026/58 sayili
Meclis Karari ile konunun degerlendirilmesi icin Ankara Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
MidirlGgline Kurum Gorisii sorulmus ve cevabi yazi ekindeki Ankara Kultir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 01.10.2026 tarihli ve 6970 sayili Kararinda, séz konusu tasinmazda Sit
Etkilesim Gegis Alani(SEG) sinirina kadar Blok Nizam, 4 Kat, Merkezi is Alani olarak imar plan
tadilati yapilmasinin ilgili idaresince degerlendiriimesi hususu belirtilmis ve ayni tasinmazin Sit
Etkilesim Gegis Alani(SEG) sinirinin i¢ kisminda kalan alanin Genel Otopark Alani (Agik Otopark
Alani) amagh olarak hazirlatilan 1/1000 &lgekli koruma amagh uygulama ve 1/5000 &lcekli
koruma amagh nazim imar plan degisikligi, plan agiklama raporu uygun bulunmustur.

S6z konusu taginmazin Belediyemiz tarafindan daha verimli kullanilabilmesi ve Kamu Yarari
agisindan yapilmasi diisiiniilen projelerin hizli bir sekilde hayata gegirilebilmesi, bdlgede ticari
yogunlugun ve yogun konut yerlesimlerinin de bulunmasi nedeniyle genel otopark alan
ihtiyacinin bulunmasi hususlar degerlendirilmis olup, Kitirler Mahallesi 66 ada 37 parsel
numaral taginmazin bulundugu alandan gegen, siirekliligi ve cephe verdigi parsel olmayan
,yerinde fiili olarak kullaniimayan imar yolunun kaldirilarak, Sit Etkilesim Gegis Alani (SEG)
sininna kadar Blok Nizam, 4 Kat, Merkezi is Alani olarak, ayni tasinmazin Sit Etkilesim Gegis
Alani (SEG) sinirinin i kisminda kalan alanin Genel Otopark Alani olarak (Acik Otopark Alani)
Sit Etkilesim Gecis Alani (SEG) sinirinin ic kisminda kalan alanin Genel Otopark Alani (Acik
Otopark Alani) olarak hazirlatilan koruma amach imar plan tadilati Ankara Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 01.10.2026 tarihli ve 6970 sayili Karan ile uygun gériilmiistiir.)
Belediyemizce hazirlatilan 1/1000 &lgekli koruma amagh uygulama ve 1/5000 6lgekli koruma
amagh nazim imar plan degisikligi, plan agiklama raporu ve ekleri Komisyonumuz tarafindan
incelenmis ve uygun bulunmustur. Ayrica bahsi gegen imar plan degisikliginin imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payi Yonetmeligi 7.maddesi 2.fikrasina istinaden deger artis payi
kapsaminda degerlendirilmemesinin uygun olacagi hususu;

Bilgilerinize arz olunur. (12.10.2026)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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Ekrem IPEK ibrahi AN

Komisyon)Uyesi Ko Uyesi
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA KULTUR VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarihi ve No: 1/10/2026 242 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No : 1/10/2026 6970 PRIIRER

Bolu ili, Gerede ligesi, Kitirler Mahallesinde, Ankara | Numarah Kultar Varhiklarin Koruma Bélge Kurulunun
18.07.2013 gun ve 812 sayili karan ile tescil edilen Kentsel Sit Alamina iliskin, ayn Kurulun 26.03.2015 gin ve
2243 sayihi karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani ve 1/1000 8lgekli Koruma Amagli
Uygulama Imar Plam ile 19.01.2018 gin ve 5128 sayih karan ile onaylanan 1/1000 dlgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda; milkiyeti Gerede Belediyesine ait, tescilsiz 66 ada 37 parselin Sit
Etkilesim Gegig Alani icerisinde kalan “Yof kullammindaki kisimian ile Ankara Kaltor ve Tabiat Variklarim
Koruma Kurulunun 21.02.1989 gin ve 419 sayili kararn ile tescil edilen, Ankara Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 10.03.2010 gin ve 4919 sayill karan ile koruma grubu “1” olarak belirlenen, malkiyeti
Gerede Belediyesine ait 65 ada 4 parselde yer alan Hamama ydnelik olarak 66 ada 37 parselde “Kltirel Tesis
Alamt” kullanimina ayrilmig kisimlarinin ve bu parselin Sit Etkilesim Gegis Alani disinda kalan “Merkezi g Alani”
kullanimindaki kisminin bir bdlimiiniin “Genel Otopark Alani” olarak degistiriimesine yénelik hazirlanan 1/5000
glcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &igekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
Degisikliginin degerlendiriimesinin talep edildigi Gerede Belediye Bagkanhgi Imar ve Sehircilik Mudurlaganian
14.09.2026 tarihli ve E.23376 sayih yazisi ile Ankara Kaitdar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midurlaga
uzmaminin 23.09.2026 tarihli ve 4555215 sayih raporu okundu; ekleri ve dosyas! incelendi. Yerinde yapilan
incelemeler ve gériigmeler sonucunda;

Bolu lii, Gerede ligesi, Kitirler Mahallesi'nde, mulkiyeti Gerede Belediyesine ait, tescilsiz 66 ada 37 parselin
Sit Etkilesim Gegig Alani igerisinde kalan “Yol’ kullanimindaki kisimlan ile 65 ada 4 parselde yer alan tescill
Hamama ydnelik olarak "Kultiirel Tesis Alani” kullanimina aynimis kisimlannin “Genel Otopark Alani” olarak
degistirimesine yénelik hazirlanan 1/5000 dlgekli Koruma Amagch Nazim imar Plani Degisikligi, 1/1000 oigekli
Koruma Amagli Uygulama Imar Plani De§isikligi ve Plan Agiklama Raporunun 2863 sayih Kanun kapsaminda
uygun olduguna, Sit Etkilesim Gegig Alani diginda kalan "Merkezi Is Alan’® kullamimindaki kismin bir bélimine
iliskin plan degisikliginin ilgili idaresince dederlendiriimesine, “Genel Otopark Alani” kullanimina iligkin
hazirlanacak Kentsel Tasanm Projesinde 65 ada 4 parselde yer alan tescilli Hamamin siletini etkilemeyecek
sekilde yesil bant duzenlemelerine yer verilmesine, s6z konusu Kentsel Tasanm Projesinin degerlendirilmek
iizere Kurulumuza iletiimesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE

Mehmet Akif ISIK Gilgin KIRATLI Giirkan DEMIRCI

IMZA IMZA IMZA

UYE UYE OYE OYE

Prof.Dr. Sare SAHIL  Prof.Dr. Sultan Murat TOPGU  Prof.Dr. Stleyman Ycel SENYURT  Serdar SENOL
i BULUNMADI IMZA IMZA

UYE UYE UYE UYE

CELIKBAS

Metin

Gerede Bld.Bsk.Tem.

IMZA
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GEREDE (BOLU)

KITIRLER MAHALLES]

TAPUNUN 66 ADA-37 PARSEL

iLCE BUTUNU iMAR PLANI DEGISIKLIGi VE
GEREDE ARASTA BOLGES| KENTSEL SiT ALANI
KORUMA AMACLI IMAR PLAN! DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU UYGUN BULUND.
Ankara Kiiltiir Varhklarmmgug,a,
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BOLU iLi-GEREDE iLCESI-KiTIRLER MAHALLES]
TAPUNUN 66 ADA-37 PARSEL
ILCE BUTUND iMAR PLANI DEGiSiKLI&i VE
ARASTA BOLGESI KENTSEL SiT ALANI
KORUMA AMACLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanims:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ilgesi, Kitirler Mahallesi, 66
ada, 37 parseli kapsamaktadir. Maliki Gerede Belediyesi, yiiz6lgtimii 1677,98m2’dir.

Sekil1:Planlama Alani Uydu Gdriintiisii

Planlama alani, G28a19¢ numarali nazim imar, G28a19¢3c numarali uygulama
imar planinda; 432140-432220 vyatay, 4518800-4518860 diisey koordinatlar
arasindadir.

Plan degisikligine konu parsel Gerede iice merkezinde, merkezi is alanlarinin
kuzeyinde, ticaret bolgesi iginde yer almaktadir. Yakin cevresinde agirhkl olarak zemin
katlari isyeri, normal katlari konut olarak kullanilan yapilasmalar bulunmaktadir.

Kuzeydogusunda Gerede Belediyesi Hizmet Binasi, batisinda Esentepe Ascilik
Meslek Lisesi, glineydogusunda Arasta Cargisi, Yeni Camii, Gerede Ticaret Odasi,
glneybatisinda  Gerede Deviet Hastanesi, Gerede Adliyesi  mevcuttur.

T WS



¥ ejhes

ISIYOI) WNUOY| 1Ue)Y BWelue|d:Z|Des




Ulagimi giiney yonde Atatiirk Bulvan, kuzey yonde Eski Hikiimet Sokak
lizerinden saglanmaktadir. Eski Hikiimet Sokagin giney ydnde Atatiirk Bulvar’na,
Atatiirk Bulvari’nin da bati ydnde Gerede-Bolu Karayoluna baglantisi bulunmaktadir.

2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapilasmalar:

Plan degisikligine konu parselin imar uygulamasi yapimamis olup, kadastro
parseli niteligindedir. Kuzey, giliney ySnlerden imar yolu, dogu ve bati ydnlerden komsu
parseller ile simirhidir. Topografik olarak hafif egimli bir arazi Gzerindedir. Parsel
tzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

3-Ust Olgek Plan Kararlan:

Planlama alan, Bolu ili, 1/100.000 &icekli Cevre Diizeni Planr'nda Gerede ilcesi
sinirlari igerisinde “Kentsel Yerlesik Alan”' kullaniminda kalmaktadir.
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4-Yakin Cevre Mevcut Plan Kararlar:

Plan degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi iice Biitiinii Nazim ve
Uygulama imar Plani ve Gerede Belediyesi Arasta Bolgesi Kentsel Sit Alani Nazim ve
Uygulama imar plani kapsaminda kalmaktadir. Tasinmaz ilgili planlarda “Merkezi is
Alani, imar Yolu ve Kiiltiirel Tesis Alani” olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin  kuzeyinden 10 metrelik, giineyinden 15 metrelik ve
dogusundan 7 metrelik imar yollan gegmektedir.

1/5000 Olcekli iice Biitiinii ve Koruma Amach Nazim imar Plani ©rnegi

Planlama R, S N .
Alani - Lo TN -~ 1
o Py
Pl L
1 -
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1/1000 Olcekli ilce Bitiinii ve Koruma Amach Uygulama imar Plani Ornegi
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Sekil6:Meri Korum

a Amach Uygulama imar Plan

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu parsel (zerinde yer alan yapi ekonomik omriinii
tamamladigi icin yikilmis ve yani yapilanmaya gidilecektir.

Parselin ortasindan gegen kuzey-giiney istikametindeki imar yolunun asagidaki
fotograflarda goriildiigt stirekliliginin ve cephe verdigi parselin bulunmamasi, ayiric
nitelikte olmasi, yakin cevresinde tescilli yapilanin, arasta carsisinin bulunmasi, merkezi
is alanlari i¢inde olmasi nedeniyle agik otopark alanina ihtiyag oldugu icin;

" Mg S



Fotograf2:Gliney Yénden Gorinim
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Parselin dogu kisminda sit etkilesim sinini icinde kalan kisminin kiiltiirel tesis
lizerinde tescilli yapi bulundugu igin Kiiltiirel Tesis Alani amagh kullaniima imkaninin
bulunmamasi, sadece tescilli yapinin bahgesi olarak kullaniima imkani bulundugu icin,
bolgenin ihtiyacina gore diizenlenmesi amaciyla plan degisikligine ihtiyac duyulmustur.

. Planlama
Alani

Fotograf3:Glineybati Yonden Goriiniim

6-Planlama Kararlar:

Parselin ortasindan gecen imar yolu herhangi bir parsele cephe vermemekte,
stirekliligi bulunmamakta, trafik yonii ve akisi incelendiginde plan degisikligine konu
parselin kuzeyinde kalan konut alanlarina ulagim dogu yéndeki Ramazan Dede Caddesi
ve Mengen Yolu Sokaktan yapilmaktadir. Parselin ortasindan gegen imar yolu yaya yolu
ve fonksiyon alanlarinin ayirmak amaciyla planlandig; icin stirekliligi olmamasi, bolgede
tescili yapilarin, arasta carsisinin bulunmasi nedeniyle acik otopark alanina ihtiyag
oldugu igin plan degisikligine gidilmistir.
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Planlama
Alam
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Sekil7:Ulagim Analizi

Parselin dogusunda sit etkilesim simin iginde kalan bdlgede kiiltlirel tesis alan
tizerinde tescilli yapi bulundugu icin parselin bu kisminin kiiltlirel tesis alam amach
kullaniima imkaninin  bulunmayarak sadece tescilli yapinin  bahgesi olarak
kullanilabileceginden; béigede ticari yogunlugun ve yogun konut yerlesimleri otopark
ihtiyvacinin bulunmasi, alanin verimli kullanilarak, belediye projelerinin uygulanabilmesi
nedeniyle plan degisikligine gidilerek 37 parselin dogu kismi sit etkilesim bdlgesi
sinirina kadar “merkezi is alani”, yol ve parselin kiiltiirel tesis alani iginde kalan kismi
“genel otopark” olarak diizenlenmistir.
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1/5000 Olgekli ilce Biitiinii ve Koruma Amach Nazim imar Plam Degisikligi

Planlama
Alani

M)

Sekil8:Koruma Amagh Nazim imar Plami Degisikligi




1/1000 Olcekli ilce Biitiinii ve Koruma Amach Uygulama imar Plani Degisikligi
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Planlama
Alani

Sek

i19:Koruma Amach Uygulama imar Plani Degisikligi
NAZIM iIMAR PLANI NOTLARI:

1-GEREDE ARASTA BOLGESI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMACLI REVIZYON
NAZIM IMAR PLANINDA BELIRTILEN HOKUMLERE UYULACAKTIR.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HUKUMLER GECERLIDIR.
UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARL:

1-PARSEL UZERINE INSA EDILECEK YAPININ ZEMIN KATI BATI YONDE BITiSIK,
NORMAL KATLARDA 4 METRE YAPI YAKLASMA MESAFESI UYGULANACAKTIR.

2-GEREDE ARASTA BOLGESI KENTSEL SiT ALANI KORUMA AMACLI REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN HOKUMLERE UYULACAKTIR.

3-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOKUMLER GECERLIDIR.
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