ASKIYA CIKIS TUTANAGI

llgemizdeki yapilazma kosullanina iliskin olarak; meveut tesekkiil ve fili durumlar ile
Beledivemiz onayl imar planlannda bulunan uyusmazbklann giderilmesine yinelik
Beledivemizee hazirlatilan UIP-141039885 plan islem numarali 1/1000 Sleekli uyvgulama
imar tadilat planlan ve NIP-141039986 plan islem numarali 175000 dlgekli nazim imar
tadilat planlan Belediye Meclisinin 14/12/2023 tanh 2023/87 sayih karan ile onanmug
olup 3194 sayvih Imar Kammun 8nci maddesine istinaden, Beledivemiz zemin kat ilan
panosunda, internet savfasinda, ilgili muhtarhk binasinda ve ey zamanh olarak da
mahallinde pirfilebilecek sekilde plan de@isikligine ait bilgileri igeren 2 adet tabelalarda
211272023 1arthinden itibaren 1(hir) ay stre (22.01.2024 tarihine Kadar) ile askiya
gikarilmigtir.

Isbu tutanak tarafimizea imza altina alinmiste. 21/12/2023

PLAN DEGISIKLIGi ALANI

1} Tlgemizde Karabik voluna cepheli tasinmaglarn biyilk ¢ogunlugunun Ticaret-
Konut alam imarh olmasing kargin, Karabik yoluna cepheli kisimlarda sadece
Konut imarl olarak bulunan tasinmazlannda (Demirciler] Yenimahalle) Mahallesi
512 ada 7 parsel, 847 ada 7 parseller, Demirciler {Bahgelievler) Mahallesi 858 ada
1 parsel, Gilneydemirciler Mahallesi 23, 30, 61, 1252, 1239, 1260, 1437
parsellenn Ticaret-Konut alam olarak, Glineydemirciler Mahallesn 949, 950
parscllerde Sosyal Tesis Alam olarak  diizenlemesi amacivla vamlan plan
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GEREDE BELEDIYE BASKANLIG|

MECLIS KARARI
Karar Mo : 2023/87 Dairesi : IMAR VE SEHIRCILIX MUDURLOGD
Karar Tarlhi P 1471202023 Birimi :
Evrak Mo 0 Konusy : IMAR ILGILI MEVZUATLAR
Gelis Tarihi :12/12/2023 Saati : 16:00

KARARA KATILANLAR

BELEDIYE BASKAN| MUSTAEA ALLAR

MECLIS 1. BASKAN V. ‘ERGUN CAKIR

MECLIS 2. BASKAN V. :BAHR| ESEN

MECLIS KATIBI  :UGUR KUTLUGUN , LUTEULLAH YILDIZ . METIN TURUNC , YILMAZ TURCIN

UYE YILMAZ TURCIN , CIHAN SARAC , BAHRI ESEN , LUTFULLAH YILDIZ , UGUR KUTLUGUN ,
ERGUN CAKIR , ELVEN CELIK , AHMET HAMDI COSKUNYUREK , ESREF SENOL TONGEMEN , MUHSIN
AYEROGLU , EKREM IPEK , DURMUS ALl BERBER , HASAN EKiCi , EYUP YALCIN , METIN TURUNG

KARAR OZETI
IMAR FLAN TADILATI HK.{MEVCUT TESEKKUL VE FliLi DURUMLAR iLE IMAR PLANLARINDAKI
UYUMSUZLUKLARIN GIDERILMESI HK.IMAR KOMISYON RAPORUNUN GORUSULMESI.

KARAR

Belediye ve Meclis Bagkani Mustafa ALLAR, Yilmaz TURCIN, Bahri ESEN, Litfullah YILDIZ, Ugur
KUTLUGUN, Erglin CAKIR, Elven CELIK, A. Hamdi COSKUNYUREK, Metin TURUNC, Ekrem IPEK, Eyiip
YALCIN'in igtirakl; Clhan SARAC, Esref Senol TONGEMEN, Muhsin AYEROGLU, Durmus Ali BERBER, Hasan
EKICInin yoklugunda 14/12/2023 Persembe glnd saat 16:00°da II. Birlegimi yapmak Gizere Belediye Meclis

Salonunda topland.

KARAR: 2023/87

Belediye Meclisi tarafindan 06/12/2023 tarihli, 2023/82 sayil Meclis Karan lle Imar Komisysnuna
havale edilen, |lcemizdeki yapilasma kosullanna iliskin olarak: mevcut tesekkil ve fiili durumlar ile
Belediyemiz onayli imar planfarinda bulunan uyugmazhklanin giderilmesi hususunda hazidlatilan imar
plan tadilatlari, raporu ve eklerinin Imar Kemisyonu tarsfindan Incelenmesi ve uygun gorisi
dofrultusunda:

1) llgemizde Karabiik yoluna cepheli tasinmazlann biyik cogunlugunun Ticaret-Konut alani imarl
olmasina kargin, Karabiik yoluna cephell kismlarda sadece Konut imarh olarak bulunan
tasinmazlannda Ticaret-Konut alam olarak plan tadilatinin yapilmasia,

2) ligemiz Demirciler Mahallesinde bulunan Karabiik yoluna cepheli 512 ada 7 nolu parsel Gzerinde
igyeri amach 13/06,/2006 tarih, 2006/18 sayil) yapi ruhsati ve 01/11/2011 tarih, 2011/36 sayili yaps
kullanma izin belgeli Isyeri binasi bulunmasina karsin 2019 yil revizyon imar planlarinda sehven
sosyal tesis alanina gevrilen alanin, imar planinda esdeger alanda gisterilerek faynilarak) dizerinde
ticari yap1 bulunan alamin eski haline cevrilmesine,

3] ligemiz Seviller Mahallesinde, 16/02/2015 tarih ve 2015/15 sayih Meclis Kararina istinaden yapian
uygulamalarda yol genigligi 10 metre ve Gizeri yoliarda 4 kat, 15/01/2018 tarih ve 2018/11 sayih
Meclis Karan ile de 4 kat imarli parsellerde E:2.40 olarak uygulanmaktadir. 2019 yili revizyon imar
planlarinda gérilen Seviller Mahallesinde bulunan 625 adamn tamami anayh imar planlarinda 4 kat
olup yalmzea 10 metre ve iizeri yoldan cephe alan 635 ada 6 parzel 3 kat olarak girilmekte ve
seviller Mahallesinde yapilasma sartlan Meclis Kararina istinaden 4 kat imarh parsellerde E:2.40



uygulanirken 2018 yili onayli revizyon imar planinda sadece 625 numaral adada konut alanlannda
yapilasma gsartlan Taks:0.40, Kaks:1.60 olarak goriimektedir, Konuya iliskin olarak Seviller
Mahallesinde Meclis Kararlarinda uygulanan esaslara géire plan tadilatinin yapilmasina,

4) Seviller Mahallesi 254 adanin mevcut tegekkild ve fiill durumuna gore milkivet simirlarma gire imar
ada kenarlanmin diizeltilmesi amaciyla plan tadilatinin yapilmasina,

Yonelik dizeniemelerin yer aldi@i Imar Komisyonu raporunun onaylanmasina, bu uygulamalar
dofirultusunda Belediyemizce hazirlatlan Imar Tadilat Planlar ve raporlannin enaylanmasina; 30
(Otuz) glin sireyle askiya gkanlmasina, bahse konu tadilatlann “imar Plan Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Haklkinda Yanetmelik” kapsaminda degerlendiriimemesine: Cihan SARAC, Esref Senol
TONGEMEN, Muhsin AYEROGLU, Durmus Ali BERBER, Hasan EKICI'nin vokiugunda mevcutlann
oybirfigi lle karar verildi,

MUOSTAFA ALLAR METIN TURUNG UGUR HUTLUGUH
BELEDIYE BARSKANI MECLIS ERTIBI MECLIS KATIBI



GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: imar Plan Tadilat Hk.(Meveut Tegekkil! ve Fiili Dorumbar fle Imar Planiarmdaki Uvnmsuzhuklarm
Giderilmesi)

Gerede Beledive Meclisi'nin 06/12/2023 tarihli, 2023/82 sayi Meclis Karan ile Komisyonumuza havale
edilen, llgemizdeki yapilasma kogullanina [liskin olarak; meveut tesekkitl ve fiili durumilar ile Baledivemiz
omayl imar planlannda bulunan uwyugmazhklann gideriimesi hususunda hazielatlan imar plan tadilatlan,
rapom v eklerinin Bomisyonumuzes incelenmesi neticesinde;

1} ligemizde Karabik yoluna cepheli tapmmaztann bliyilk poguniugunun Ticaret-Eonul alam imarl
mlmasma  karsin, Karbilk voluma cepheli kosmnlasda  sadece Kemd fmarh olorak  bulunan
taginmazlormds Ticaret-Konut elam ofarak plan tadilatmn yapilmas:, yapiimas: Komisvenumuzea
uygun giclilmibstir,

2) Ilgemiz Demirciler Mahallesinds bulunan Karabik yoluna cepheli 512 ada 7 nolu parze] tzerinde isyer
amagh 13062006 tarih, 2006/18 sayilt yapi ruheat ve 01/11/2011 tarth, 200136 sayih yep kullanma
izin belgeli iyyeri binas bulunmasma kzrgm 2019 vili revizvon imar planlannda sehven sosyal tesls
abanma gevirilen alanm, imar plamnds ésdefer alanda posterilerck (aynlarak) Gzerinde ticad yaps
bulunan alamin eski haling gevrilmesi uygun ghrifmostir,

3] Dpemiz Seviller Mahallesinde, 1502/2015 tarih ve 20157125 sayih Meclis Karanna istinaden yapilan
wygutamalarda yol genigligi 10 metre ve Ozeri vollards 4 kil, 150012018 tarih ve 200871 1 sali Meclis
Karan ile de 4 kat imarl parsellerde E:2.40 olarmk uypulanmaktade, 2019 wili eevizvon fmar
planlannda garitlen Seviller Maballesinde bulunan 625 adanm tamam onayl imar planlarmda 4 kat
alup yalnizea 10 metre ve fzeri yoldan cephe alan 625 ada 6 parsel 3 kat olarsk gdrilmekte ve Seviller
Mahallesinde yapiliagma gartlan Meclis Kararina istinaden 4 kat imark parsellerde E:2 40 wygulaniken
2019 y1la onayhi revizyon imar plamnda sadece 625 numarah adada konut alanlarnda yapelasma sartlan
Taks:0.4{, Kaks:1.60 olarak gdrdbmektedir, Konuya iliskin olarak Seviller Mahallesinde Meclis
Kararlannds wygulanan esaslara pore plan tadilatmm yapilmas: Komisyvonumuzea uvgun gbeillmistar.

4) Seviller Mahallesi 254 adanin meveut tegekkiild ve il durumuna géire mitlkiyet smerlanna gdve imar
ada kenarfarmin diizehilmesi amaciyla plan tadilatine vapabmas Komisyonumuzes wyoun ghrilmistis,

Uyusmazliklara iligkin Belediyemirce hazirlatilan Uyguelama, Mazim lmar Tadilar Planlan, Raporu ve
Ekleri Imar Komisyonumuz tarafindan incelenmis ve uygun gorifmigttr, Aynea bahss konu imar phan
tadilatlannin. defer ariiy payr yineuneligl kapsaminda degerlendirilmemesinin uygun  olacag
disglnillmektedir,

Bilgilesinize arz olunur, 12122023




Bolu llisGereda licesi-Demirciler, Gingydemirciier ve Saviller Mahallelari
Imar Plani Degisikligi Apklams Raporu

3.Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu parsellerden Demirciler Mahallesi 512 ada, 7 parsel
Ozerindekl mevcut yapimin kullamm fonksiyonu lle imar plam arasimda uyusmazhk
bulundugu igin, mevcut kulanm durumuna gore imar plarinda fonksivon degisikligi
yapilmas: amaciyla;

Seviller Mzhallesi 254 adada, kadastro hatlan ile imar hatlan arasinda
uyusmazhklar bulundugu Igin, Imar  hatlan e kadastro hatlan  arasindakl

uyusmazhklann giderilmesi amaciyla;

Soviller Mahallesi 625 ada, 6 parselde imar plam bltdnlGglnln saglanmasi, ayni
yoldan cephe alan parselierin aymi imar sartlarina sahip olmas: amaciyla;

Demircller Mahallesi 858 ada, 1 parsel ve Gineydemirciler Mahallesi 23, 50,
61, 1252, 1259, 1260, 1437 parseller ve 847 ada, 7 parsel Gerede-Karabiik Karayolu
dzerinde yer almakta olup, Karabdk Karayolu skss yol boyu ticaret alam ofarak
gelismekte, ticari alanlarin strekliligin sagianmasi amacoiyla; plan degisikliklerine ihtivac
duyulmustur.

d-Planlama Kararlan:

Demircller Mahallesi 512 ada, 7 parsel Uzerindeki meveut yvapinin kullanim
fonksiyonu ile imar plani arasinda uyusmazhk bulundugu icin, 512 ada, 7 parsel imar
planlan fle bitinlik saglayacak sekilde ticaret-konut alam olarak dizenlenmis,
kaldinlan sosyal tesis alam Gineydemirciler Mahallesi ﬂdﬁi*p'ja ;.ueide ihdas edilmistir.

Seviller Mahallesi 254 adada, kadastro hatlan ile imar hatlan arasinda
uyusmazhiklar bulundugu icin, imar hatlan yol genigliginl daraltmayacak, imar
wygulamasini kolaylastiracak sekilde kadastro sinifanin abinmak suretiyle

Seviller Mahallesi 625 ada, & parselde imar plam bUtdnllglndn saglanmasi, ayni
yoldan cephe alan parsellerin aym imar sartlanna sahip almas: igin parsel aynk nizam 4
kat olarak;

Demirciler Mahallesi 858 ada, 1 parsel ve Guneydemirciler Mahallesi 23, 50,
b1, 1252, 1255, 1260, 1437 parseller ve 847 ada, 7 parsael Gerede-Karablk Karayolu
lzerinde yer almakta olup, Karabik Karayolu aksi yol boyu ticaret alam olarak
geligmekte, ticari zlanlann strekliligin saglanmas: amaciyla  parsellerin karayolu
cephesi ticaret-konut alani olarak ddzenlenmistir.

Defiziklik planlan asafidaki gibldir.

Sayta &





















ASKIYA CIKIS TUTANAGI

ligemizdeki yaplasma kosullanna iliskin olarak; mevcut tesekktl ve fiili durumlar ile
Beledivemiz onayh imer planlannda bulunan wyusmazliklann gidenlmesine yinelik
Beledivemizce hazrlaulan UIP-141039985 plan iglem numarali 1/1000 dlgekli uvgulama
imar tadilat planlan ve NiP-141039886 plan islem numarali 1/5000 Glgekli nazmm imar
tadilat planlan Beledive Meclisinin 14/122023 tarih 2023/87 sayili karan ile onanmig
olup 3194 savih lmar Kanunun 8nei maddesine istinaden, Beledivemiz #emin kat ilan
panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarhk binasinda ve es zamanl olamk da
mahallinde gériilebilecek gekilde plan defisiklifine ait bilgileri iceren 2 adet tabelalarda
21/12/2023 tarihinden itibaren |(hir) ay siire (22.01.2024 tarihine kadar) ile askiva
gikarmstr.
Isbu tutanak tarafimizea imza altina almmistir, 21/12/2023

PL I

1) lgemiz Seviller Mahallesinde, 16/02/2015 tarih ve 2015/15 savili Meclis Kararina
istinaden yapilan uygulamalarda yol genisligi 10 metre ve fzen yollarda 4 kat,
I5/01/201 8 tarth ve 2018/11 sayih Meclis Karan ile de 4 kat imatl parsellerde E:2.40
olarak wygulanmakwmdic, 2019 wil revizyon imar planlannda goriilen Seviller
Mahallesinde bulunan 625 adamn tamami onayh imar planlarninda 4 kat olup yalmzca
10 metre ve {zeri voldan cephe alan 625 ada 6 parsel 3 kat olarak gdriimekie ve
Seviller Mahallesinde yapilasma sartlan Meclis Kararina istinaden 4 kat imarl
parsellerde E:2.40 uygulanirken 2019 yili onayh revizyon imar planmnda sadece 625
numarall adada konut alanlannda yapilagma sartlam Taks:0.40, Kaks:1.60 olarak
gorilmekiedir. Konuya iliskin olarak Seviller Mahallesinde Meclis Kararlaninda
uygulanan esaslara gore plan tadilabmn dilzenlenmesi amaciyla vapilan plan
defigiklipi
|




2) Seviller Mahallesi 254 adamn meveut tesekkali ve fiili durumuna giire milkivel
simirianna ghre imar ada kemarlanmn amaciyla ditzenlenmesi smaciyla yapian plan
degisikha

e

11000 OLCEKLI UYGULAMA [MAR TADITLAT PLANI
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