ASKIYA CIKIS TUTANAGI

[lgemiz ~ Seviller ~Mahallesinde (Dayioglu  Mahallesi) bulunan 284 ada
13,19,20,149,150,172 parseller, 281 ada 1 parsel, 634 ada 6 parsel , 1058 ada 1,2
parseller ve 309 ada 8,82,148 numarali parseller iizerinde hazirlatilan UiP-141060389 plan
iglem numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar tadilat plan1 ve NiP-141060391 plan iglem
numarali 1/5000 6l¢ekli nazim imar tadilat plan1 Belediye Meclisinin 03/07/2024 tarih
2024/48 sayili karari ile onanmig olup 3194 sayili Imar Kanunun 8’nci maddesine
istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik
binasinda ve es zamanli olarak da mahallinde gériilebilecek sekilde plan degisikligine ait
bilgileri igeren 2 adet tabelalarda 16/07/2024 tarihinden itibaren 1(bir) ay siire
(16.08.2024 tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmustir.

Isbu tutanak tarafimizca imza altina alinmigtir. 16/07/2024

PLAN DEGISIKLiGi ALANI

llgemiz Seviller Mahallesinde (Dayioglu Mabhallesi) bulunan 284 ada
13,19,20,149,150,172 parseller, 281 ada 1 parsel, 634 ada 6 parsel , 1058 ada 1,2
parseller ve 309 ada 8,82,148 numarali parseller iizerinde yapilan plan degisikligi:

-~

/,*-»"" g it e Ry '"j_j‘-g{woo OLCEKLI UYGULAMA IMAR TADILAT PLANI

Fatih Durmus UGURLU
LT ‘
Hai%én isi

LI  Durmus DANISMAN

Dayioglu_Mahglle-Muhtari
g




“iR &, \ /atih Durmus UGURLU
fdirt

A
i SHplgn st e
. " % _._.;‘;‘_:;' S i




T.C.
GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Karar No :2024/48 Dairesi : IMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU
Karar Tarihi :03/07/2024 Birimi ;
Evrak No :0 Konusu : IMAR ILGILI MEVZUATLAR
Gelis Tarihi :01/07/2024 Saati :17:00

KARARA KATILANLAR

BELEDIYE BASKANI :MUSTAFA ALLAR

MECLIS 1.BASKAN V. :ISMAIL CETIN

MECLIS 2. BASKAN V. :YUNUS DEMIRSES

MECLIS KATIBI  :HACER AYANOGLU , ISMAIL YiGiT , MESUT KARADASLI , HULUSI CALAYIR

UYE ISMAIL GETIN , SEFA CUBUKCUOGLU » HACER AYANOGLU , MESUT KARADASLI , HULUSI
CALAYIR, ISMAIL YiGiT , SEDAT ZENGIN » YUNUS DEMIRSES , ESREF SENOL TONGEMEN , EKREM iPEK,
SADIK NAZLI, EMIN YALCIN , SALIH TURCIN , IBRAHIM OZCAN , CAFER BASER

KARAR OZETi
SEVILLER (DAYIOGLU) MAH. iIMAR PLAN TADI LATI IMAR KOMISYON RAPORUNUN GORUSULMESI.

KARAR

Belediye ve Meclis Baskani Mustafa ALLAR, ismail CETIN, Sefa CUBUKCUOGLU, Hacer AYANOGLU,
Mesut KARADASLI, Hulusi CALAYIR, ismail YIGIT, Sedat ZENGIN, Yunus DEMIRSES, Esref Senol TONGEMEN,
Ekrem IPEK, Sadik NAZLI, Emin YALCIN, Salih TURCIN, ibrahim OZCAN, Cafer BASER’in istiraki ile
03/07/2024 Garsamba giinii saat 17:00'de Meclis toplantisini yapmak Uzere Belediye Meclis Salonunda
topland..

KARAR: 2024/48

Belediye Meclisi tarafindan 04/06/2024 tarihli, 2024/39 sayili Meclis Karari ile imar Komisyenuna
havale edilen, ilgemiz Seviller( Dayioglu) Mahallesinde bulunan bazi bélgelere iligkin hazirlatilan imar plan
tadilatlari, raporu ve eklerinin imar Komisyonu tarafindan incelenmesi ve imar Komisyonu uygun goriisii
dogrultusunda;

ilgemiz Seviller Mahallesinde bulunan baz bdlgelerde, Belediyemiz Onayli imar Planlarinda
gosterilen Sosyal Donati Alanlarinin alan ve miktar bakimindan bélge ihtiyacinin ¢ok tizerinde yogun olarak
planlanmasi, bélgedeki Planli Sahanin buyik bir kisminin daha 6nce imar Uygulamasina (18. Madde
Uygulamasi) girmis olmasi yeni yapilacak imar Uygulamalari igin s6z konusu Planli Alanin sinirl olmasi ve
mevcut imar Planlarina gore bdlgede Diizenleme Ortaklik Payl (DOP) oraninin Arsa Arazi Dizenlemeleri
Hakkinda Y6netmelik Madde 14’iin 1. Fikrasinda belirtilen %45 in ¢ok lizerinde olmasi nedeniyle bélgede
yeni bir imar Uygulamasi (18. Madde Uygulamasi) yapilmasinin miimkiin olmadigl, bu yiizden Nazim ve
Uygulama imar Planlarinda tadilat yapilmasinin, hem balgenin imar ve sehircilik Faaliyetleri agisindan
kalkinabilmesi, hem de Kamuya ait Sosyal Donati Alanlarinin olusturularak tescil edilebilmesi icin gerekli
oldugunun tespit edildigi, ayrica bahse konu bélgede 1992 yili ve sonrasinda yapilan imar Uygulamalar (18.
Madde Uygulamasi) sonucu “Konut Alani” vasifli olusmus tasinmazlar (Seviller Mah. 1058 ada 1-2 parseller
ve 634 Ada 6 Parsel Numaral Tasinmazlar) tizerinde 2014 yilinda yapilan plan tadilati ile birlikte “likokul
Alani, Yol ve Teknik Altyapi Alani” olarak planlama yapilmasindan kaynakli hak sahiplerinin magduriyet
yasadigl, bu magduriyetin de yeni donati alanlari olusturularak giderilmesi ve vapilacak imar
Uygulamalarinin da yapilabilir olmasin saglamak amaciyla,
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[T wmviel vianalesinge kain 1058 ada 1 parsel(18. Madde Uyarinca Imar Uygulamas) sonucu
olusmus arsa vasifli),284 ada 150 parsel(Tarla Vasifli), 284 ada 172 parsel(Tarla Vasifl))numarali taginmazlar
Uzerinde planlanmis “Ana Okuly Alani”, 284 ada 13,19 ve 20 parseller(Tarla Vasifli) {izerinde planlanmis
olan “Orta Okul Alans”, yine 284 ada 13 ve 150(Tarla Vasifli) parseller tzerinde planlanmis olan “Halk Egitim
Merkezi Alani”, 284 ada 149(Arsa Vasifli) parsel iizerinde planlanan “Saglik Tesis Alani”,281 ada 1
parsel(Tarla Vasifli) numarali tasinmaz lzerinde planlanan “Park ve Kiltlirel Tesis Alan)” yine 281 ada 1
parsel (Tarla Vasifll) ve 309 ada 148(Tarla Vasifli) parsel numarali taginmazlar tzerinde planlanan “Kiiltirel
Tesis Alani” yine 309 ada 148 parsel(Tarla Vasifli) ve 309 ada 8 parsel(Tarla Vasifli) numarali tasinmazlar
uzerinde planlanan” Spor Tesisi Alan”, 634 ada 6 parsel(18. Madde Uyarinca imar Uygulamasi sonucu
olusmus arsa vasifli), 309 ada 8 parsel(Tarla Vasifli) ve 309 ada 82 parsel(Tarla Vasifli) numarali taginmazlar
uzerinde planlanan “Teknik Altyapi Alani” 1058 ada 2 parsel (18. Madde Uyarinca imar Uygulamasi sonucu
olusmus arsa vasifli) numarali taginmaz lzerinde planlanan "Yol" alanlarinda Belediyemizce hazirlatilan
Nazim ve Uygulama imar Plan Tadilatlari, Raporlari ve Eklerinin onanmasina 30 ( Otuz) giin streyle askiya
¢ikariimasina ve ayrica bahse konu imar plan tadilatlarinin deger artis payi yonetmeligi kapsaminda
degerlendirilmemesine mevcutlarin oybirligi ile karar verildi.

HACER \QQX’/}\NOGLU IsmaiL
MECL‘R@PJIKATIBI MECLKS




GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMiSYONU RAPORU

Konu: Seviller(Dayioglu) Mahallesi Imar Plan Tadilat:

Gerede Belediye Meclisi’'nin 04/06/2024 tarihli, 2024/39 sayih Meclis Karan ile
Komisyonumuza havale edilen, {lgemiz Seviller( Dayioglu) Mahallesinde bulunan bazi bolgelere
iligkin hazirlatilan imar plan tadilatlari, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca incelenmesi
neticesinde;

ligemiz Seviller Mahallesinde bulunan bazi bolgelerde, Belediyemiz Onayli Imar
Planlarinda gosterilen Sosyal Donati Alanlarinin alan ve miktar bakimindan bélge ihtiyacinin ¢ok
lizerinde yogun olarak planlanmasi, bélgedeki Planli Sahanin biiyiik bir kisminin daha énce Imar
Uygulamasina (18. Madde Uygulamasi) girmis olmasi yeni yapilacak Imar Uygulamalar icin s6z
konusu Planli Alamn simirli olmasi ve giincel Imar Planlarinda Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
oraninin Arsa Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik Madde 14’{in 1. Fikrasinda belirtilen
%45 in ¢ok iizerinde olmasi nedeniyle bélgede yeni bir Imar Uygulamasi (18. Madde Uygulamasi)
yapilmasinin miimkiin olmadig1 saptanmistir. Bu yiizden Nazim ve Uygulama Imar Planlarinda
tadilat yapilmasinin, hem bolgenin Imar ve Sehircilik Faaliyetleri agisindan kalkinabilmesi, hem de
Kamuya ait Sosyal Donati Alanlarinin olusturularak tescil edilebilmesi i¢in gerekli oldugu tespit
edilmistir. Bahsi gegen Imar Plam Tadilat: igin ilgili kurumlardan Kurum Gériis yazilar: alinmis ve
Komisyonumuza sunulmug olup bu dogrultuda hazirlatilan Imar Plan Tadilatimin yapilmasi
neticesinde Kamuya ve diger hak sahiplerine ait parsellerin tescilinin saglanmasinin miimkiin
olacagi 6ngoriilmektedir. Ayrica bahse konu bdlgede 1992 yilinda yapilan Imar Uygulamas: (18.
Madde Uygulamasi) sonucu “Konut Alani” vasifli olusmus tasinmazlar (Seviller Mah. 1058 ada 1-2
ve 634 Ada 6 Parsel Numarali Tasinmazlar) tizerinde 2014 yilinda yapilan plan tadilat: ile birlikte
“Ilkokul Alam, Yol ve Teknik Altyapt Alani” olarak planlama yapilmasindan kaynakli hak
sahiplerinin magduriyet yasadign goriilmektedir. Bu magduriyetin de yeni donati alanlari
olusturularak giderilmesi ve yapilacak Imar Uygulamalarmin da yapilabilir olmasini saglamak
amactyla bolgede Imar Plan Tadilati yapilmasi Komisyonumuz tarafindan gerekli ve uygun
gOriilmustiir.

Bu kapsamda Ilgemiz Seviller Mahallesinde kain 1058 ada 1 parsel(18. Madde Uyarinca
Imar Uygulamasi sonucu olugmus arsa vasifl1),284 ada 150 parsel(Tarla Vasifli), 284 ada 172
parsel(Tarla Vasifli)numarali tasinmazlar iizerinde planlanmis “Ana Okulu Alan1”, 284 ada 13,19
ve 20 parseller(Tarla Vasifli) tizerinde planlanmig olan “Orta Okul Alan1”, yine 284 ada 13 ve
150(Tarla Vasifli) parseller iizerinde planlanmis olan “Halk Egitim Merkezi Alami™, 284 ada
149(Arsa Vasifli) parsel iizerinde planlanan “Saglik Tesis Alani”,281 ada 1 parsel(Tarla Vasiflr)
numarah taginmaz {izerinde planlanan “Park ve Kiiltiirel Tesis Alan1” yine 281 ada 1 parsel (Tarla
Vasifl) ve 309 ada 148(Tarla Vasifl) parsel numarali tasinmazlar izerinde planlanan “Kiiltiirel
Tesis Alam” yine 309 ada 148 parsel(Tarla Vasifli) ve 309 ada 8 parsel(Tarla Vasifli) numarali
tasinmazlar lizerinde planlanan™ Spor Tesisi Alami™, 634 ada 6 parsel(18. Madde Uyarinca Iimar
Uygulamasi sonucu olusmus arsa vasifli), 309 ada 8 parsel(Tarla Vasifli) ve 309 ada 82 parsel(Tarla
Vasifll) numarali tasinmazlar tizerinde planlanan “Teknik Altyapt Alani™ 1058 ada 2 parsel (18.
Madde Uyarinca Imar Uygulamasi sonucu olusmus arsa vasifll) numarali tasinmaz {izerinde

1



planlanan "Yol" alanlarinda Belediyemizce hazirlatilan Nazim ve Uygulama Imar Plan Tadilatlar,
Raporlari ve Ekleri Imar Komisyonumuz tarafindan incelenmis ve uygun goriilmiistiir.

Bahse konu imar plan tadilatlarmin deger artiy payr yonetmeligi kapsaminda
degerlendirilmemesinin uygun olacag: diisiiniilmektedir.

Bilgilerinize arz olunur.01.07.2024

Sefa CUBUKCUOGLU
Komisyon Uyesi

Mesut KARADASLI
Komisyon Uyesi

s

Ibrahjir OZGAN
Komisy, yesi
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