ASKIYA CIKIS TUTANAGI

llcemiz Kitirler Mahallesinde bulunan Miilkiyeti Belediyemize ait 41 ada 3 parsel
numarall taginmaz lzerinde imar Planlarinda “Sosyal Tesis Alani” olarak goriilen alanin
“Sosyal Tesis Alani” vasfinin degistirilerek “Ticaret Alani” vasfina ¢evri|mesi ve “Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani” olarak gériilen alanin da (mevcut petrol ofisinin bulundugu alan),
mevcut Petrol Ofisi yapilarinin ¢ok eski olmasi ve yapilarin yenilenme ihtiyacinin bulunmasi
nedeniyle, tasinmazin dogusunda bulunan eski "Akaryakit ve Servis istasyonu" alaninda kalan
bolgenin bir kisminin "Ticaret Alani" vasfina gevrilmesi, yenileme ve tadilat calismalari
yapilmasi planlanan tesis igin ise taginmazin batisinda kalan bélgede "Akaryakit ve Servis
istasyonu Alani" olarak imar Plan Tadilati yapilmasi amaciyla hazirlatilan UiP-141069173
plan islem numaral 1/1000 6lgekli uygulama imar tadilat plani ve NiP-141069174 plan
islem numarali 1/5000 olgekli nazim imar tadilat plani Belediye Meclisinin
07/10/2024 tarih 2024/64 sayili karari ile onanmis olup 3194 sayili imar Kanunun
8'nci maddesine istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet
sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanli olarak da mahallinde gérilebilecek
sekilde plan degisikligine ait bilgileri iceren 2 adet tabelalarda 15/10/2024 tarihinden
itibaren 1(bir) ay stire (15.11.2024 tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmustir.

Isbu tutanak tarafimizca imza altina alinmustir. (15/10/2024)

PLAN DEGISIKLiGi ALANI

1) Ilgemiz Kitirler Mahallesinde bulunan Miilkiyeti Belediyemize ait olan 41 Ada
3 Parsel Numarali taginmaz i¢in hazirlatilan Imar plan degisikligi:
e tls

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR TADILAT PLANI







GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

Konu: Kitirler Mahallesi 41 Ada 3 Parsel Imar Plan Tadilati

Gerede Belediye Meclisi’'nin 03/09/2024 tarihli, 2024/57 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza havale
edilen, ilgemiz Kitirler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediyemize ait 41 ada 3 parsel numaral tasinmaz icin

hazirlatilan imar plan tadilatlar, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

ilcemiz Kitirler Mahallesinde bulunan 41 ada 3 parsel numarali tasinmaz lzerinde imar Planlarinda “Sosyal
Tesis Alani” olarak gérilen alanin “Sosyal Tesis Alani” vasfinin degistirilerek “Ticaret Alani” vasfina cevrilmesi ve
“Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak gériilen alanin da (mevcut petrol ofisinin bulundugu alan), mevcut
Petrol Ofisi yapilarinin ¢ok eski olmasi ve yapilarin yenilenme ihtiyacinin bulunmasi nedeniyle, Karayollari Genel
Muddrlagu ( 4. Bolge MudirlGga)'niin vermis oldugu 26.09.2024 tarih 1631758 sayili uygun Kurum goriisi
dogrultusunda;

Taginmazin dogusunda bulunan eski "Akaryakit ve Servis istasyonu" alaninda kalan bélgenin bir kisminin
"Ticaret Alani" vasfina gevrilmesi, yenileme ve tadilat ¢aligmalari yapilmasi planlanan tesis icin ise tasinmazin
batisinda kalan bolgede "Akaryakit ve Servis istasyonu Alani" olarak imar Plan Tadilati yapiimasi Komisyonumuz
tarafindan uygun goériilmis olup Uygulama, Nazim imar Plan Tadilati Raporlari ve Ekleri imar Komisyonumuz
tarafindan incelénmis ve uygun gorilmustir. Ayrica bahse konu imar plan tadilatlarinin deger artis payi
yénetmeligi kapsaminda degerlendirilmemesinin uygun olacagi distiniilmektedir.

Bilgilerinize arz olunur.(01.10.2024)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Mesut KARADASLI
Komisyon Uyesi Komisy@esi
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GEREDE BELEDIYE BASKANLIE|

Karar No :2024/64 Dairesi : IMAR VE SEHIRCiLik MUDURLUE(
Karar Tarihj :07/10/2024 Birimi ]

Evrak No :0 Konusu - IMAR ILGIL MEVZUATLAR

Gelis Tarihj :01/10/2024 Saati :17:00

KARARA KATILANLAR
BELEDIYE BASKANI :MUSTAFA ALLAR

MECLIS 1.BASKAN V. :ismaiL CETIN

MECLIS 2. BASKAN V. :YUNUS DEMIRSES

MECLIS KATIBI  :ismaiL YiGIT, MESUT KARADASLI , HULUSI CALAYIR

UYE JISMAIL CETIN , SEFA CUBUKCUOGLU , HACER AYANOGLU , MESUT KARADASLI , HULUSi
CALAYIR , ISMAIL Yi&iT , SEDAT ZENGIN , YUNUS DEMIRSES » ESREF SENOL TONGEMEN » EKREM IPEK ,
SADIK NAZLI , EMIN YALCIN, SALIH TURCIN , IBRAHIM 6zZCAN , CAFER BASER

KARAR OZETi

KITIRLER MAH. 41 ADA 3 PARSEL(BINEK TASI MEVKIi) IMAR PLAN TADILAT] RAPORUNUN GORUSULMES]
HK.

KARAR

Belediye ve Meclis Baskani Mustafa ALLAR, ismail CETIN, Sefa CUBUKCUOGLU, Mesut KARADASLI,
Hulusi CALAYIR, ismail YiGIT, Sedat ZENGIN, Yunus DEMIRSES, Esref senol TONGEMEN, Ekrem IPEK, Sadik
NAZLI, Emin YALCIN, Salih TURCIN, ibrahim éZCAN, Cafer BASER’in istiraki, Hacer AYANOGLU’nun
yoklugunda 07/10/2024 Pazartes; gund saat 17:00’de Meclis toplantisin yapmak uzere Belediye Meclis
Salonunda topland,

KARAR: 2024/64

Belediye Meclisi tarafindan 03/09/2024 tarihli, 2024/57 sayili Meclis Karari ile imar Komisyonuna
havale edilen, lgemiz Kitirler Mahallesinde bulunan milkiyeti Belediyemize ait 41 ada 3 parsel numaral
taginmaz icin hazirlatilan imar plan tadilatlari, raporu ve eklerinin imar Komisyonu tarafindan incelenmesi
ve imar Komisyonu uygun gorusl dogrultusunda;

ilgemiz Kitirler Mahallesinde bulunan 41 ada 3 parsel numarali tasinmaz (izerinde imar Planlarinda
“Sosyal Tesis Alan)” olarak gériilen alanin “Sosyal Tesis Alan” vasfinin degistirilerek “Ticaret Alan” vasfina
cevrilmesi ve “Akaryakit ve Servis istasyonu Alan” olarak gériilen alanin da (mevcut petrol ofisinin
bulundugu alan), mevcut Petrol Ofisi yapilarinin ¢ok eski olmasi ve yapilarin yenilenme ihtiyacinin
bulunmas) nedeniyle, Karayollar Genel Midiirlugi (4. Bélge Mudurlagi) niin vermis oldugu 26.09.2024
tarih 1631758 sayily uygun Kurum gériisii dogrultusunda;

Taginmazin dogusunda bulunan eskj "Akaryakit ve Servis Istasyonu" alaninda kalan bélgenin bir
kisminin "Ticaret Alan" vasfina cevrilmesi, yenileme ve tadilat calismalari yapilmas) planlanan tesis icin ise
taginmazin batisinda kalan bélgede "Akaryakit ve Servis istasyonu Alan;" olarak imar Plan Tadilat yapilmasi
imar Komisyonu tarafindan uygun gériilmis olup hazirlatilan uygulama, Nazim imar Plan Tadilati Raporlar
ve Eklerinin onanmasina, 30(Otuz) giin sureyle askiya cikarilmasina ve ayrica bahse konu imar plan
tadilatlarinin deger artis Payr yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmemesine; Hacer AYANOGLU’nun
yoklugunda mevcutlarin oybirligi ile karar verildi.
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Bolu ili-Gerede Ilgesi- Kitirler Mahallesi-Tapunun 41 Ada 3 Parsel
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

" BOLU iLi-GEREDE iLCESI-KiTIRLER MAHALLESI
TAPUNUN 41 ADA-3 PARSEL
iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ilcesi, Kitirler Mahallesi 41
ada 3 parseli kapsamaktadir. Parsel lzerinde akaryakit servis istasyonu alani ve spor
tesisi bulunmaktadir. Kuzey kisminda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Yiizélgimi 16.466,40m2, maliki Gerede Belediye Baskanhg’dir.

Uydu Goriintisi

imar plani degisikligine konu alan Gerede ilge merkezinin kuzeybatisinda,
Ankara-Bolu Karayolu izerinde yer almaktadir. Yakin cevresinde agirlikh olarak bos

parseller ile karayolu aksi boyunca gelisen kentsel calisma alani amach yapilasmalar
mevcuttur.

Plan degisikligine konu parsel G28a19¢c-G28a24b numarali nazim imar,
G28a19¢4c-G28a24b1b numaral uygulama imar planlarinda 431128-431245 yatay,
4518617-4518764 diisey koordinatlar arasindadir.

imar plam degisikligine konu parselin ulasimi glineyinden gecen Ankara-Bolu
Karayolu tzerinden saglanmaktadir.

Sayfa 3 Ec



Bolu ili-Gerede llcesi- Kitirler Mahallesi-Tapunun 41 Ada 3 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ulagsim krokisi asagidaki gibidir.

Ulasim Krokisi

2-Mevcut Plan Kararlar:

imar plani degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi nazim ve uygulama mar
plani kapsaminda kalmaktadir. ilgili planlarda parsel Kapali Spor Alani, Bakim ve
Akaryakit Istasyonu Alani ve Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmistir.

Onayh plan durumu asagidaki gibidir.

Sayfa 4 : : lﬂ(



Bolu ili-Gerede llcesi- Kitirler Mahallesi-Tapunun 41 Ada 3 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu
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Meri Nazim imar Plani

Meri Uygulama imar Plani

Sayfa 5



Bolu ili-Gerede llcesi- Kitirler Mahallesi-Tapunun 41 Ada 3 Parse]
imar Plan) Degisikligi Aciklama Raporu

~ 3-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu parsel ilce merkezinin girisinde, D-100 karayolu lizerinde
yer almaktadir. Parsel lzerinde yer alan isletmeler hem ilce merkezine hemde
hinterlandina hizmet vermektedir. Parsel Uzerindeki akaryakit istasyonunun
yenilenmesi, yapilasma olmayan bog kismina da yine ilge merkezi ve hinterlandina
hizmet verecek ticaret amacgh yapilasmaya gidilmesi dislintiimektedir. Parselin
karayolundan cephe almasi nedeniyle Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hiikiimleri dikkate alinarak ilge ve bdlgeye hizmet
verecek ticaret ve akaryakit istasyonu alani olusturulmasi amaciyla plan degisikligine
ihtiyac duyulmustur.

4-Planlama Kararlar::

ilgili Kanun, Yénetmelikler ve TS Standartlari dikkate alinarak kavsak mesafesi
icinde kalan akaryakit istasyonu plan degisikligi ile rapor ekindeki goriis yazisinda
belirtilen hususlar goz dniine alinarak bati kisma kaydiriimak suretiyle planlanmistir.
Ayrica kuzey ve kuzeydogu kismindan giris yapilacak sekilde tasinmazim kuzey ve dogu
kisminda ticaret alani olusturulmustur. Yapilasma katsayilari plan (zerinde
belirtilmistir.

Degisiklik planlar asagidaki gibidir.

Nazim imar Plani Degisikligi

- Sayfa 6 ‘u’



Bolu ili-Gerede ilcesi- Kitirler Mahallesi-Tapunun 41 Ada 3 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Uygulama imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI:

NAZIM iMAR PLANI

1-GEREDE BELEDIYESI 1/5000 NAZIM IMAR PLANINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILl iMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI

1-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIGIN 41. MADDESINDE BELIRTILEN YAP| YAKLASMA MESAFELERINE VE
YONETMELIGIN DIGER HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2-PETROL PIYASASI LISANS YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3-TS 11939 VE TS 12820’DE BELIRTIILEN ASGAR| EMNIYET MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

4-GEREDE BELEDIYES| 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

- Sayfa 7 : — S BL’



Bolu Ili-Gerede Ilgesi- Kitirler Mahallesi-Tapunun 41 Ada 3 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

5-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HUKUMLER GECERLIDIR.

Sayfa 8 : =



