ASKIYA CIKIS TUTANAGI

Seviller Mahallesi 625 ada 5 parsel numarali taginmaz lzerine Halk Egitim Merkezi yapilabilmesi icin,
Yurt Alani vasfinin "Halk Egitim Merkezi Alani" alani vasfina gevrilerek, Emsal:2.50, Yen¢ok:18.50 m, 4 kat ve
biitiin gekme mesafeleri 3 m olacak sekilde, Belediyemizce hazirlatilan imar plan tadilati, UiP-141094086
plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar tadilat plani ve NiP-141094084 plan islem numarali
1/5000 olgekli nazim imar tadilat plani Belediye Meclisinin 06/05/2025 tarih 2025/33 sayili karari ile
onanmis olup 3194 sayili imar Kanunun 8'nci maddesine istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda,
internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanl olarak da mahallinde goriilebilecek sekilde plan
degisikligine ait bilgileri igeren 2 adet tabelalarda%¥€372025 tarihinden itibaren 1(bir) ay siire 39.£6./2025
tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmistir. Isbu tutanak tarafimizca imza altina alinmistir. (2?/9572025)

PLAN DEGISIKLIGi ALANI

Seviller Mahallesi 625 ada 5 parsel i¢in hazirlatilan imar plan tadilat:

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR TADILAT PLANI







T.C.
BOLU GEREDE ILCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 2(2024) Oturum : 1
Toplant: : 5 Karar Tarihi : 06.05.2025
Birlesim : 1 KararNo: 33

Karar Ozeti:

Seviller Mah. 625 Ada 5 Parsel Imar Plan Tadilat: Raporunun Gériisiilmesi (Halk Egitim Merkezi)

KARAR

Belediye Meclisi tarafindan 08/04/2025 tarihli, 2025/21 say1li Meclis Karari ile Imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz Seviller Mahallesinde bulunan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
olan 625 ada 5 parsel numarali tasinmaz i¢in Il Ozel Idaresi Plan Proje Yatirim ve Ingaat Miidiirliigii
talep yazisina istinaden Belediyemizce hazirlatilan Uygulama, Nazim imar plan tadilati, raporu ve
eklerinin Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi ve uygun gériisii dogrultusunda;

Seviller Mahallesi 625 ada 5 parsel numarali tasinmaz tizerine Halk Egitim Merkezi
yapilabilmesi i¢in, talep yazisinda belirtilen sartlara en yakin olacak sekilde, Yurt Alani vasfinin "Halk
Egitim Merkezi Alam" alan1 vasfina ¢evrilerek, Emsal:2.50, Yengok:18.50 m, 4 kat ve biitiin ¢ekme
mesafeleri 3 m olacak sekilde, Belediyemizce hazirlatilan Uygulama, Nazim imar Tadilat Planlari,
raporlar1 ve eklerinin onaylanmasina; 30 (Otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilmasina, bahse konu plan
tadilat: raporlar1 ve eklerinin “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y8netmelik”
kapsaminda degerlendirilmemesine; Ismail YIGIT ve Ismail CETIN’in yoklugunda mevcutlarin
oybirligi ile karar verildi.

Katip ) ol Katip
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GEREDE (BOLU)

SEVILLER MAHALLES]

TAPUNUN 625 ADA-5 PARSEL

IMAR PLANI DEGISIKLiGi

ACIKLAMA RAPORU



ICINDEKILER

1-Planlama Alaninin Genel TanIMI: .....c.c.cceeeeeeeeeeeeeeee oo, 3
2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapiasmalar: ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoeoo, 5
SUsEOlcekPlan Kamaglaft s e e e 5
4-Yakin Cevre Mevcut Plan Karariar:.......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoesoeoeeoeeoeoees oo 8
6-Planlama Kararlars: ........ccuoeeeeeeeeeeeieeeeeeee e 9
SEKILLER

1-Uydu G6riintisi

2-Konum Krokisi

3-Ulagim Krokisi

4-Cdp Ornegi

5-Meri Nazim imar Plani

6-Meri Uygulama imar Plani
7-Uygulama imar Plani Degisikligi
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BOLU iLi-GEREDE iLCESi-SEVILLER MAHALLESI
TAPUNUN 625 ADA-5 PARSEL
IMAR PLANI DEGISiKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanim::

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ilgesi, Seviller Mahallesi, 625
ada, 25 parseli kapsamaktadir. Maliki Maliye Hazinesi, yiizolgiimii 1553,00m2’dir.

Planlama Alani Uydu Gdriintiisii

Planlama alani, G28a24b numarali nazim imar, G28a24b2a numarali uygulama
imar  planinda; 431720-431785 vyatay, 4518430-4518560 diisey koordinatlar
arasindadir.

Plan degisikligine konu parsel Gerede ilce merkezinin batisinda, Gerede ilge
merkezine bati ydnde giriste lineer olarak gelisen sosyal altyapi alanlarinin glineyinde
kalmaktadir. Yakin gevresinde agirlikh olarak sosyal altyapi alanlar ile ayrik nizam 4-5
katli konut amaglh yapilagmalar bulunmaktadir.

Kuzeyinde Gerede Devlet Hastanesi, Gerede Adliyesi, kuzeybatisinda ibrahim
Hilmi Kogbeyoglu Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, Gerede Sehir Stadi, Gerede
Muftliligi, Gerede Eyiip Ozdemir Anadolu imam Hatip Lisesi kuzeyinde Nimet Meto
Endistri Meslek Lisesi, Gerede Emniyet Amirligi, Esentepe Ortaokulu, Cevikoglu
ilkokulu mevcuttur. ilge merkezine 5 dakikalik vyiiriime mesafesi icindedir.
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Ulasimi kuzey y6nde Yarbay ibrahim Sokak iizerinden saglanmaktadir. Yarbay
ibrahim Soka’gin bati yénde Gerede-Ankara Karayolu’na baglantisi bulunmaktadir.

2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapilagmalar:

Plan degisikligine konu parselin imar uygulamasi yapilmis olup, imar parseli
niteligindedir. Kuzey yonden imar yoluy, diger yonlerden komsu parseller ile simirhdir.
Topografik olarak hafif egimli bir arazi iizerindedir. Parsel iizerinde herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir.

3-Ust Olgek Plan Kararlan:

Planlama alani, Bolu ili, 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan’nda Gerede ilgesi
sinirlart igerisinde “Kentsel Yerlesik Alan”' kullaniminda kalmaktadir.
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4-Yakin Cevre Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi nazim ve uygulama imar plani
kapsaminda kalmaktadir. Tasinmaz nazim imar plani ve uygulama imar planinda
“Kiiltiirel Tesis Alani” olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin kuzeyinden 14.50 metrelik, glineyinden 10.00 metrelik,
dogusundan 12.00 metrelik, imar yollari gegmektedir.

1/5000 Nazim imar Plani Ornegi

i
i
i

Meri Nazim imar Plani




1/1000 Uygulama imar Plani Ornegi

Meri Uygulama imar Plan

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligi ile ilgili Bolu il Ozel idaresi 05.03.2025 tarih, 43518 sayili
yazilarinda parselin yurt alanindan “Halk Egitim Merkezi” alam olarak diizenlenmesini
ve yapilagma katsayilarinda diizenleme yapilmasini talep etmistir.

Parsel tahsis kararina uygun olarak Halk Egitim Merkezi olarak kullanimasi
diginlimektedir. Ancak taginmaz meri imar pianinda kiiitiirei tesis alani icinde kaidig
icin fonksiyon degisikligi yapiimasi ve yapilasma katsayilarinin diizenlenmesi amaciyla
plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

6-Pianiama Kararian:

Parsel tahsis kararina uygun olarak Halk Egitim Merkezi olarak kullanilmasi
amaciyla plan degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi ile tasinmaz nazim imar planinda
“Egitim Alani” uygulama imar planinda “Halk Egitim Merkezi” olarak planlanmstir.

Parselin yapilasma alam artirmak amacyla plan degisikligine gidilerek dért
yonden yapi yaklasma mesafesi 3 metre, yapilasma katsayilari E:2.50, Yengok:18.50m,
4 kat olarak diizenlenmistir.
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1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi Ornegi

Nazim imar Plani Degisikligi

Plan Notlari:

1-Gerede Belediyesi 1/5000 nazim imar planinda belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir.

2-Planda belirtiimeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 sayili imar kanunu ve bagl ydnetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi Ornegi

Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Notlar:

1-Gerede Belediyesi 1/1000 uygulama imar planinda belirtilen hikiimlere
uyulacaktir.

2-Planda belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 sayili imar kanunu ve bagh yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.




KURUM
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YAZISI




ZEL IDARES]
Plan Proje Yaturim ve Ingaat Mitdirtigi
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Sayr :1-16316911-596.43518
Konu : Gerede ligesi, Seviller Mah. 625 Ada 5
Parselin Imar Tadilan

GEREDE BELEDIYE BASKANLIGINA

Gerede {Igesi Seviller Mahallesi 625 ada 5 parselde 1.553,00 m2'l arsa vasifli tasinmaz Milli Egitim
Bakanhi (Insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhigr) lehine Halk Egitim Merkezi alami olarak kullamimak
tizere 2 yil siireyle 6n tahsisli olarak Maliye Hazinesi adina kayithdir, Uzerine 8 derslikli 23x45 meire
ebath, 954 m2 zemin kat, 2,906 m2 vapt ingaat alanh "Halk Egitim Mecrkezi" binasi yapiimasi planlanan
bu parsel Belediyeniz uygulama imar planinda "Yurt Alam" olarak gézitkmektedir,

Bahse konu parselin imarmun yurt alanindan "Halk Egitim Merkezi” alam, E=2.20 parsel dogu
kism: gekme alanin da 3 metre olacak sekilde tadilat yapiimas: hususunda;

Jereginin vapimasini rica ederim.

Tugay CANTURK
Kaymakam
Genel Sekreter V.
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