ASKIYA CIKIS TUTANAGI

Miilkiyeti Belediyemize ait Demirciler Mahallesi 170 ada 10 parsel numarali tasinmazin giiney
dogusunda planlanmis olan park alaninin yaklagik 2000-2500 m2 lik kismi ile ayni taginmazin bati kisminda
bulunan Belediye Hizmet Alaninin bir kismi birlestirilerek Belediye Hizmet Alaninin (Ekmek Uretim Tesisi)
planlanmasi ve yine ayni tasinmaz Uzerinde bati kisimda bulunan Belediye Hizmet Alaninin giiney kisminda
Park Alanina es deger alan olarak yaklasik 2000-2500 m2' lik Park Alaninin planlanmasi icin Belediyemiz
tarafindan hazirlatilan, UIP- 141096509 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygulama imar tadilat plani ve
NiP- 141096510 plan islem numarali 1/5000 6lgekli nazim imar tadilat plani Belediye Meclisinin
15/05/2025 tarih 2025/44 sayil karari ile onanmis olup 3194 sayil imar Kanunun 8nci maddesine
istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es
zamanli olarak da mahallinde gorilebilecek sekilde plan degisikligine ait bilgileri iceren 2 adet tabelalarda

197072025 tarihinden itibaren 1(bir) ay sire 21./93/2025 tarihine kadar) ile askiya gikarilmistir. isbu
tutanak tarafimizca imza altina alinmistir. (19./ .0.6/2025)

PLAN DEGISIKLiGI ALANI

Demirciler Mahallesi 170 ada 10 parsel i¢in hazirlatilan imar plan tadilat::

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR TADILAT PLANI
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T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 2(2024) Oturum : 1
Toplant : 5 Karar Tarihi: 15.05.2025
Birlesim : 2 Karar No: 44

Karar Ozeti:

Demirciler Mah. 170 Ada 10 Parsel Imar Plan Tadilati Imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.

KARAR

Beledlye Meclisi tarafindan 06/05/2025 tarihli, 2025/35 sayili Meclis Karar1 ile Imar Komisyonuna havale
edilen, Ilgemiz Demirciler Mahallesinde bulunan 170 ada 10 numarali taginmaz igin Belediyemiz tarafindan
hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi ve Imar Komisyonu
uygun goriisii dogrultusunda;

llgemizde artan niifus yogunluguna bagli olarak, basta ekmek olmak tizere unlu mamiillerin tiiketiminde ve
taleplerinde artislar yasanmakta oldugu, bu kapsamda Belediyemizce Ekmek Uretim Tesisi (Halk Ekmek Firini)
yapilmasinin Komisyonumuz tarafindan uygun olacag: diisiiniilmiis ve Halk Ekmek Firin1 yapimma yonelik
olarak, miilkiyeti Belediyemize ait Demirciler Mahallesi 170 ada 10 parsel numarali tasmmazin gliney dogusunda
planlanmig olan park alaninin yaklagik 2000-2500 m2 lik kismi ile ayni tasinmazin bati kisminda bulunan
Belediye Hizmet Alaninin bir kismi birlestirilerek Belediye Hizmet Alaninin (Ekmek Uretim Tesisi)
planlanmasinin, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Imar Plan Degisiklikleri 26. Madde (b) bendi "Imar
planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltirel tesis
alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan: iginde esdeger
yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum 6zellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama
etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin

yapilmasina miisait olmast zorunludur. " hitkmii uyarinca, yine ayni taginmaz iizerinde bat1 kisimda bulunan

Belediye Hizmet Alaninin giiney kisminda es deger alan olarak yaklagik 2000-2500 m2' lik Park Alaninin
planlanmast suretiyle, miilkiyeti Belediyemize ait olan Demirciler Mahallesi 170 ada 10 parsel numarali tagmnmaz
lzerinde "Belediye Hizmet Alani (Ekmek Uretim Tesisi)" ve "Park Alan1" olarak Belediyemiz tarafindan
hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin onanmasina, 30(Otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilmasina ve
ayrica bahse konu Imar Plan Tadilatlarinin deger artig pay1 yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmemesine; Salih
TURCIN’nin yoklugunda meveutlarm oybirligi ile karar verildi.

Katip
Hacer AYANQ@LU




GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: Demirciler Mahallesi 170 Ada 10 Parsel Numarali Tasinmaza iliskin imar Plan Tadilati Hk.

Gerede Belediye Meclisi’nin 06/05/2025 tarihli, 2025/35 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza havale
edilen, ilgemiz Demirciler Mahallesinde bulunan 170 ada 10 numarali tasinmaz icin Belediyemiz tarafindan

hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

ilcemizde artan niifus yogunluguna bagh olarak, basta ekmek olmak Gzere unlu mamiillerin tuketiminde
ve taleplerinde artiglar yasanmakta oldugu, bu kapsamda Belediyemizce Ekmek Uretim Tesisi (Halk Ekmek Firin)
yapilmasinin Komisyonumuz tarafindan uygun olacagi distiniilmus ve Halk Ekmek Firini yapimina yonelik olarak,
milkiyeti Belediyemize ait Demirciler Mahallesi 170 ada 10 parsel numarali taginmazin giiney dogusunda
planlanmis olan park alaninin yaklasik 2000-2500 m2 lik kismi ile ayni taginmazin bati kisminda bulunan Belediye
Hizmet Alaninin bir kismi birlestirilerek Belediye Hizmet Alaninin (Ekmek Uretim Tesisi) planlanmasinin, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi imar Plan Degisiklikleri 26. Madde (b) bendi "imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas suretiyle yapilabilir. Esdedger
alanin ayrilmasinda yiizél¢iimi ve konum Gzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut
plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina misait olmasi zorunludur." hiikmi uyarinca, yine
ayni taginmaz uzerinde bati kissmda bulunan Belediye Hizmet Alaninin giiney kisminda es deger alan olarak
yaklagik 2000-2500 m2' lik Park Alaninin planlanmasi suretiyle, milkiyeti Belediyemize ait olan Demirciler
Mahallesi 170 ada 10 parsel numarali tasinmaz tzerinde "Belediye Hizmet Alani(Ekmek Uretim Tesisi)" ve "Park
Alani" olarak Belediyemiz tarafindan hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve ekleri Komisyonumuzca incelenmis
ve Komisyonumuz tarafindan uygun goriilmistiir. Ayrica bahse konu imar plan tadilatinin deger artis payi
yonetmeligi kapsaminda degerlendiriimemesinin uygun olacagi disinilmektedir.

Bilgilerinize arz olunur.(12.05.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyo:l% si

Ekrem IPEK
KomisyomnUyesi
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BOLU iLi-GEREDE iLCESi-DEMiRCILER MAHALLESI
TAPUNUN 170 ADA-10 PARSEL
IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ilgesi, Demirciler Mahallesi,
170 ada, 10 parseli kapsamaktadir. Maliki Gerede Belediyesi, ylzolglimi
17345,74m?2’dir.

- :-,‘

'3

Planlama Alani Uydu Gorlintlsu

Planlama alani, G28a25a numarali nazim imar, G28a25ala numaral uygulama

imar planinda; 432650-432860 vyatay, 4518190-4518410 dusey koordinatlar
arasindadir.

Plan degisikligine konu parsel Gerede ilce merkezi ve merkezi is alanlarinin
glineyinde, konut bdlgesinde yer almaktadir. Yakin cevresinde agirlikli olarak sosyal
altyapi alanlari ile ayrik nizam 4-5 kath konut amagh yapilasmalar bulunmaktadir.

Kuzeybatisinda Gerede Devlet Hastanesi, Gerede Adliyesi, ibrahim Hilmi
Kogbeyoglu Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, Gerede Sehir Stadi, Gerede MUftiliiga,

Sayfa 3




Gerede Eyip Ozdemir Anadolu imam Hatip Lisesi Nimet Meto Endistri Meslek Lisesi,
Gerede Emniyet Amirligi, Esentepe Ortaokulu, Cevikoglu ilkokulu, dogusunda Gerede
Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, glineyinde Gerede Orman isletme Midurlugi
mevcuttur.  illge  merkezine 10 dakikallk  yirime mesafesi igindedir.

Sayfa 4
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Ulagimi gliney yonde Gerede-Ankara Karayolu, bati yénde Osmanh Caddesi,
kuzey yonde Hafiz Kemal Halici Sokak tzerinden saglanmaktadir.

2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapilagmalar:

Plan degisikligine konu parselin imar uygulamasi yapilmamis olup, kadastro
parseli niteligindedir. Kuzey, gliney, dogu ve bati yonlerden imar yolu, kuzeydogu
yonde komsu parsel ile sinirlidir. Topografik olarak hafif egimli bir arazi Gzerindedir.
Parsel Uzerinde Gerede Sehirlerarasi Otobus Terminali bulunmamaktadir.

3-Ust Olgek Plan Kararlari:

Planlama alani, Bolu ili, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plan’nda Gerede ilgesi
sinirlari igerisinde “Kentsel Yerlesik Alan”' kullaniminda kalmaktadir.
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4-Yakin Cevre Mevcut Plan Kararlar:

Plan degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi nazim ve uygulama imar plani
kapsaminda kalmaktadir. Taginmaz nazim imar plani ve uygulama imar planinda
“Belediye Hizmet Alani ve Park” olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin kuzeyinden 14.50 metrelik, giineyinden 10.00 metrelik,
dogusundan 12.00 metrelik, imar yollari gegmektedir.

1/5000 Nazim imar Plani Ornegi

Planlama
Alani




1/1000 Uygulama imar Plani Ornegi

Planlama
Alani

Meri Uygulama imar Plan

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligi konu parsel Uzerine ekmek firini insa edilmesi distinilmektedir.
Ancak parselin kuzey kisminda sehirlerarasi otobiis terminali bulunmaktadir. Giiney
kissmda Gerede-Ankara Karayolu'na kamulagtirma hattinda dolayr 25 metre yapi
yaklagma mesafesi uygulandigi igin kalan kisimda ekmek firini insa edilecek yeterli alan
kalmadig icin imar planinda degisiklik yapiimasina ihtiya¢ duyulmustur.

6-Planlama Kararlari:

Parsele ekmek firni insa edilmesi amaciyla plan degisikligine gidilerek, Dogu
kissmda yer alan park alani parselin giiney kismina kaydirilarak, dogu kisim belediye
hizmet alani diizenlenmistir.

Sayfa
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Plan degisikligi sonucunda karayolu kamulastirma hattinda sonra 25 metrelik
yap! yaklasma mesafesinde kalan kisim park alani olarak planlanarak, yapilasmaya
musait dogu kisim belediye hizmet alani igine alinmistir.

1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi Ornegi

Nazim imar Plani Degisikligi
Plan Notlari:

1-Plan degisikligi Demirciler Mahallesi 170 ada, 10 parseli kapsamaktadir.

2-Gerede Belediyesi 1/5000 nazim imar planinda belirtilen hikimlere
uyulacaktir.

3-Planda belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani
hukdmleri, 3194 sayili imar kanunu ve bagli yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Sayfa
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1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi Ornegi

Planlama
Alani

Lom W
Uygulama imar Plani Degisikligi

Plan Notlari:
1- Plan degisikligi Demirciler Mahallesi 170 ada, 10 parseli kapsamaktadir.

2-Gerede Belediyesi 1/1000 uygulama imar planinda belirtilen hiikimlere
uyulacaktir.

3-Planda belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani
hikumleri, 3194 sayili imar kanunu ve baglh yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Sayfa

12
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BOLU iLi, GEREDEILCESI, DEMIRCILER MAHALLESINDE BULUNAN 170 ADA 10 PARSEI.. iCIN iIMAR
PLANLARINDA TADILAT YAPILMASI AMACIYLA 1/1000 OLCEKU UYGULAMA VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM

LANININ ADI 000 OLLERS

i IMARPLANI DEGISIKLIGI

A
Y
jLCE ADI GEREDE ~ 4
A
MAHALLE AD! ¢ DEMIRCILER MAHALLESI
~
ADA PARSEL BILGILERI 170 ADA 10 PARSEL
Ry e s 3194 SAYILI IMAR KANUNU KAPSAMINDA "170 ADA 10 NUMARALI PARSELIN "BELEDIYE HIZME?
PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

4

ALANI(EKMEK URETIM TESISI)" VE "PARK” ALANI OLARAK HAZIRLATILAN iMAR PLAN DEGISIKLI(

i

ILAN BASLANGIC- BITIS TARIHLERI

19/06/2025 - [21/07/2025

AR PLAN PAFTALARININ ASKIYA
KARTILDIGI/ GORULEBILECEGI YER

-~

GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI iLAN PANOSU ZEMIN KAT-INTERNET SITESI-MUHTARUKLAS
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