ASKIYA CIKIS TUTANAGI

ligemiz Demirciler {Yeni) Mahallede buluman miilkiveti belediyemize ait 477 ada 13
(Tevhit Oncesi 477 ada & ve 7 Parseller) parse! numaral tasinmazin Cami yaplabilmesl
amacryla Emsali0.50 Yentok: Serbest, tom komsular ve yollardan cekme mesafelern 3m
olacak sekilde Imar Flan Tadilatr yapilmas: amaciyla hazrlatitan UliP-141097692 plan islem
numaral 1/1000 Gleekli uygulama imar plan tadilati Belediye Meclisinin 03,/06/2025
tarih 2025/47 sayili karan ile onanmig clup 3194 sayili Imar Kanunun & ncl maddesine
istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik
binasinda ve e5 zamanh olarak da mahallinde gorilebitecek sekilde plan degisikligine
ait bilgileri igeren 2 adet tabelalarda 30/06/2025 tarihinden itibaren 1(bir} ay siire
(30.07.2025) tarihine kadar) askiya gikanlmgtr.

Isbu tutanak tarafirmizca imza altina almmstir. {30/06/2025)

PLAN DEGISIKLIGI ALANI

1) llgemiz Demirciler{ Yeni) Mahallesinde bulunan 477 ada 13{Tevhit docesi 477
ada 6 ve 7) parsel numarah taginmaz igin hazirlatilan imar plan degisikligi:




TL.
BOLU GEREDE ILCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLIsi
Diimem{ ¥} ; 2(2024) Drinrim : 1
Toplant : & Karar Tarihi : 03.06,202
Birfesim : 1 Karar Noi 47

Karar Ozeti:

Demirciler Mah, 477 Ada 6 ve 7 Parseller Imar Plan Tadilat: Imar Komisyon Raporunun
Gorlisilmesi,

KARAR

Belediye Meclisi tarafindan 15/05/2025 tarihli, 2025/45 sayih Meclis Karari ile Imar Komisyonuna havale
edilen, lgemiz Demirciler Mahallesi 477 ada 6 ve 7 parsel numaral; taginmazlar igin Belediyemiz tarafindun
haziglatkan imar plan tadilat, raporu ve eklerinin Imar Komisyonu tarafindun incelenmesi neticesinde;

03.09.20k24 tarihli 5424752 sayili Gerede lpe MURGIUED talep yazisinda Hac Sadhk Cami cemaatinin her
gegen piin arthif ve bu yizden meveut caminin bblge ihtiyacin kargulamadif belirtilmiy, bu kapsamda Cami
Kullanim alanimin arbriimas) amaciyla Cami arsas bitigi§inde bulunan, komsu durumdaki 477 ada & parselin bu
ammag igin kullanilmasi talep edilmig, bu talebe istinaden, 071 1/2024 tarih ve 2024/70 sayili Meclis Karar ike
Diemirciter Mahallesi 477 ada 6 ve 7 parseller “Cami Alan™ olarak Imar Plan Tadilat vapiloustir, Yapilon Imar Plan
Tadilatma ask stlresi boyunca herhangi bir iticiz olmayip plan kesinlesmigtir,

imar Plan Tadilat: sonrasinda olugan yeai Cami Alamnm meveut onayll Imar Planlarinds Emsal: 0.50
¥engok: Serbest ve gekme mesafelerinin tim komgulardan ve yollardan 5m oldugiu gériilmektedic. Yeni vapilacak
Haer Sadik Camiine yinelik proje yapim ¢aflismalar baslatlous, sncak gekme mesafelerinden ve Camii kible
yamtinden kaynakli clarak yeterli kuilamm alam olusmadifi ve bilgenin theivacim tam anlamiyla karstlayamayacag:
degerlendirilmigtiv. Gerede llpe MURGIGEN yazisinda belirtilen talebin ve bélge ihtivacinm karsilanabilmesi igin
Belediyemiz tarafindan hazrlatilan Emsal:0,50 Yengok: Serbest, tim komsular ve yollardan cekme mesafeleri 3m
olacak sekilde hazrlatlan imar Plan Tadilan Raporlen ve Ekler, mar Komisyonu tarsfindan incelenmesi ve uyviun
girlisi dogrultusunda |mar Plan Tadilan, Raporlar ve eklerinin onanmasina; 30 (Otuz) giln sireyle agkiyva
cakcariimasina ve aynica bahse konu plan tadilat raporlar ve elderinin deger artiy payi yénetmeligi kapsamemda
degerlendiriimemesine; Hacer AYANOGLU, lbrahim OZCAN, Emin YALCIN'nin yoklugunda meveutlann
oybirlif ile karar verildi,

Kytip Yedek Knlip
famzil &G Hulesi CALAYIR,



GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konw: Demirciler Mohollesi 477 Ada & ve 7 Porse] Numarol Tasiamaziara fliskin imar Pion Tadilatr Hi.

Gerede Belediye Meclisi'nin 15/05/2025 tarihii, 2025/45 sayill Meclis Karan lle Komisyonumuza havale edilen,
llcemiz Demirciler Mahallesinde bulunan 477 ada & ve 7 parsel numarali tasinmaziar icin Beledivemiz tarafindan
hanrdatilan imar plan tadilat, raporu ve eklernin Komisyonumuzea incelenmesi neticesinda;

03.09.2024 tarihli 5424752 sayih Gerede lice MORGIGED talep yazisinda Hao Sadik Cami cemaatinin her gecen
gin artbigr ve bu ylzden mevcut caminin bdlge ihtiyacn karglamadifi belirtilmis, bu kapsamda Caml kullanim
alanumim arterilmas: anvaceda Cami arsasi bitisiginde bulunan, komsu durumdaki 477 ada 6 parselin bu amag icin
kullarmiimasi talep edilmis, bu talebe istinaden, 07/11/2024 tarih ve 2024/70 sayill Meclis Karan ile Demirciler
Mehallesi 477 ada 6 ve 7 parseller "Cami Alam" olarak Imar Plan Tadilaty vapilmistic. Yapilan imar Plan Tadilatina
ashki siiresi boyunca herhangi bir itiraz olmayip plan kesinlesmistir,

imar Plan Tadilati sonrasinda olugan yeni Cami Alanimin mevcut onayl Imar Planlannda Emsal: 0,50 Yengok:
Serbest ve cekme mesafeleri tim komsulardan ve yollardan 5 m olarak gérilmektedir. Yeni vapilacak Hao Sadik
Camiing yonelik proje yapm gahsmalan baglatilmig, ancak cekme mesafelerinden ve Camli kible yoniinden
kaynakh olarak yeterli kullanom alam olusmadifs ve bdlgenin ihtiyvaom tam anlamwla karsilayamayacag
degerlendiriimigtir, Gerede llige MOftdlngh yazisinda belirtilen talebin ve bélge Ihtiyacimn karsilanabilmesi icin
Beledivemiz tarafindan hazirlatidan Emsal:0,.50 Yencok: Serbest, tom komsular ve yollerdan ¢ekme mesafeleri 3m
olacak sekilde hazidatilan Iimar Plan Tadilati Raporlan wve Ekleri, Komisyonumuzca incelenmis ve uygun
gorilmustir. Aynca  bahse konu imar  plan  tadilatrmmn  deger arbis payl  yonetmeligi | kapsaminda
degerlendirilmemesinin uygun alacags disdnlimektedir,

Bitgiferinize arz olunur.{19.05.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYTR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
Ekrem iPEK ibrahim OZCAN

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi



GEREDE (BOLU)

DEMIRCILER MAHALLESI
TAPUNUN 477 ADA-13 PARSEL

(TEVHID ONCESI 6 VE 7 PARSELLER)

IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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BOLU ILI-GEREDE iLCESI-DEMIRCILER MAHALLESI
TAPUNUN 477 ADA-13 PARSEL
(TEVHID ONCESI 6 VE 7 PARSELLER)

IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-Planiama Alanimin Genel Tanimi:

imar plam degisiklifine konu alan, Bolu IIi, Gerede licesi, Demirciler Mahallesi,
477 ada, 13 parsell kapsamaktadir. Maliiki Gerede Belediyesi'dir.

Planlama Alan Uydu Goriintiist

Planlama alani, G28a25a numarah nazim imar, G28325a1b-G28a25a2a numarali
uygulama imar planinda; 433515-433565 yatay, 4518390-4518425 disey koordinatlar
arasindadir,

Plan degigikligine konu parsel Gerede lige merkezinin glneydogusunda
konut+ticaret balgesi iginde kalmaktadir. Yakin cevraesinde agirlikl olarak bos parseller
ile ayrik nizam 3 kath konut amach yapitasmalar bulunmaktadir.

Dogusunda Habibullah Ostin Kiz lmam Hatip Lisesi, Sehit llhan Sezer Imam

Hatip Ortaokulu, Gineyinde Hao Sadik Camil, glneybatisinda Yenimahalle Ortaokulu
mevcuttur. lige merkezine 10-15 dakikalik yiriime mesafesi icindedir.

Sayfa 3 ‘H‘



Planlama &lam Konum Krokisi

Ulagimi dogu yiinde Cigdem Sokak, gliney yonde Hao Sadik Sokak fzerinden
saglanmaktadir. Sokaklar giiney ybnde Hac Baki Cevikoflu Caddesi, gliney yiéinde
YizUneciyl Caddesi'ne baglantis bulunmaktadir.



Ulasim Krokisi

2-Kadastro Durumu, Maveut Yapilasmalar:

Plan degisikligine konu parselin kadastro durumu asafdaki gibldir. Tasinmaznn
imar uygulamasi yapilmug olup, imar parseli niteligindedir. Dogu ve gliney yvonlerden
imar yolu, bat ve kuzey vyinlerden komsu parseller ile siirhdir,  Yizdigimi
1525,00m2°dir. Topografik olarak kuzeyden-gineye azalan hafif e@imll bir arazl
tzerindedir. Parsel lzerinde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir,

Sayfa 5
fht
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Kadastro Krokisi

3-Ust Oigek Plan Kararlar:

Plantama alami, Bolu ili, 1/100.000 Glcekli Cevre Dilzeni Plani'nda Gerede Mges]
simirian icerisinde “Kentsel Yerlesik Alan™ kullamminda kalmaktadir.

Sayfa 6 %



1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Orneii

’. \ KENTSEL YERLESIK ALANLAR
: M KENTSEL GELISME ALANLARLLGELISME YONLER]

® | BELDELER

A Eage—-E——L

# ‘ KIRSAL YERLESMELER

1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plam Ornegi

4-Yakin Cevre Mavcut Plan Kararlar:

Plan degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi nazim ve uygulama imar plani
kapsaminda kalmaktadir. Tasinmaz nasm imar plaminda ihadet alam, uygulama imar
planinda cami alam olarak belirlenmistir.

o b



1/5000 Nazim imar Plam Ormegi

-
i
o

-

Meri Nazim Imar Plam

1/1000 Uygulama imar Plam Ornegi

0.40

Meri Uygulama imar Plan

Sayia @ ‘B‘



Planlama alanmin dofusundan ve gineyinden 10.00 metrelik, imar yollan
gecmektedir,

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu parsel dikd@rtgen formunda olup, yol cephesi dar
oldugu ign yan bahgelerden 5 metre yap yaklagma mesafesi uygulandi@inda hizmet
etigl nifusun ihtiyaclanimi karsilayamamaktadir, Bu nedenle insa edilecek caminin
alaninin artirndlmasi igin yap yaklasma mesafelerinin dizenlenmesi amaciyla plan
deglsikligine ihtivac duyulmustur.

6-Planlama Kararlam:

Parsel dzerine hizmet ettigi mahallenin ihtivaglann kargilayacak caminin inga
edilmesinin saflanmas amacyla plan defisikligine gidilmistir. Plan degisikligi ile
parselin yap yaklasma mesafeleri 3 metre olarak diizenlenmistir,

1000 ulama Imar Pl illigi i

0.40
1.60

_ | 0.40
T 1.60

Uygulama imar Plam Degisikiigi

Sayfa 9 %



Plan Notlar:;

1-Plan degisikligi Demirciler Mahaliesi, 477 ada, 13 (tevhid &ncesi 6 ve 7) parsel|
kapsamaktadir.

Z-Cami Alaminin bodrum ve zemin kat ticari amach kullanilabilir,

3-Gerede Belediyesi 1/1000 uygulama imar planinda belirtilen hilkimlere
uyulacaktr,

4-Planda h-&lir‘tt}me',ren husustarda Bolu i, 1/100.000 dleekdi Cevre Diizeni Plan
hikiimleri, 3194 sayl imar kanunu ve bagh yénetmelik hkimleri gecerlidir.

Wit KORPE
vhier Plaiigis
g By fenibh faah
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