ASKIYA CIKIS TUTANAGI

Arasta Bolgesi-Kentsel Sit Alani Koruma Amagl Revizyon Uygulama imar Planlarina gore Sit Etkilesim
Gegis Alani (SEG) igerisinde bulunan mulkiyeti Maliye Hazinesine ait Kitirler Mahallesi 53 ada 1 parsel
numaral taginmazda Bolu Valiligi il Saghk Miidirliigi talebine istinaden Emsal:1.80 Yengok:9.50m ve 2 kat
olarak Bolu il Saglk Mudurliga tarafindan hazirlatilan KUiIP-141099059 plan islem numarali  1/1000
Olgekli uygulama imar tadilat plani Ankara Kalttir Varhklarini Koruma Bolge Kurulunun 24.06.2025 tarih ve
5542 sayil karari ve Belediye Meclisinin 04/07/2025 tarih 2025/54 sayili karari ile onanmis olup 3194 sayili
imar Kanunun 8’nci maddesine istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili
mubhtarlik binasinda ve es zamanli olarak da mahallinde goriilebilecek sekilde plan degisikligine ait bilgileri
iceren 2 adet tabelalardaOﬂ/O.?.'/ZOZS tarihinden itibaren 1(bir) ay stire Qg./ﬂﬂ./ZrOZS tarihine kadar) ile
askiya ¢ikarilmugtir. Isbu tutanak tarafimizca imza altina alinmistir. (03 ./0.?./2025)

PLAN DEGISIKLIGi ALANI

Kitirler Mahallesi 53 ada 1 parsel i¢in hazirlatilan imar plan tadilat::
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BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISi
Donem(Yil) : 2(2024) Oturum : 1
Toplanti : 7 Karar Tarihi : 04.07.2025
Birlesim : 1 Karar No: 54

Karar Ozeti:

Koruma Kurulunca Onaylanan Kitirler Mah. 53 Ada 1 Parsel Saglik Tesisi Alani Imar Plan Tadilat1.

KARAR

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12.06.2025 tarih, 16905 say1li yazisi, Ankara 1
numaral1 Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 19/01/2018 tarih ve 5128 sayili karar1 ve
Belediyemiz Meclisinin 02/02/2018 tarih ve 2018/16 sayili Meclis Karari ile onaylanan Arasta
Bolgesi-Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Revizyon Uygulama Imar Planlaria gére Sit Etkilesim
Gegis Alani (SEG) icerisinde Emsal: 0.50 Yengok:7.50 m, Saglik Tesis Alani olarak goriilen,
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, kullanim tahsisi Bolu Valiligi Il Saglik Miidiirliigiine ait bulunan,
Kitirler Mah. 53 Ada 1 numarah parselde, Bolu Valiligi Il Saglik Miidirliigiiniin 30.05.2025 tarih,
277743247 sayil1 yazisi ile Saglik Tesis Alani, Emsal: 1.80, Yengok: 9,50 m. 2 kat olacak gekilde
Imar Plan tadilati, raporlar: ve ekleri hazirlatilmig ve Belediyemize sunulmustu. Bolu Valiligi i1
Saglik Midiirliigii talebine iligkin alinan 03.06.2025 tarih, 2025/48 sayili Belediye Meclis karariyla,
konunun incelenerek degerlendirilmesi i¢in Ankara Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bé6lge Kurulu
Miidiirliigiine gonderilmis ve 24.06.2025 tarih, 6913783 sayili yazi ile Kitirler Mah. 53 Ada 1
Parselde yapilasma kosullarinin E:1.80, Yengok: 9.50 m. Olmasina yénelik hazirlatilan 1/1000
olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile Plan Agiklama Raporu Ankara Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 24.06.2025 tarih, 5542 sayili karari ile uygun goriilmiis olup,
hazirlatilan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan Degisikligi, Plan Agiklama Raporu
ve Eklerinin onaylanmasina; 30 (Otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilmasina; mevcutlarin oybirligi ile
karar verildi.
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T.C. Ek-1
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No: 24/6/2025 194 Toglaali ¥ar
Karar Tarihi ve No : 24/6/2025 5542 ANIARE

Bolu ili, Gerede ligesi, Kitirler Mahallesi, Ankara | Numarah Kulttr Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 18.07.2013 gin ve 812 sayili karan ile Kentsel Sit Alani olarak tescil edilen, Ankara |
Numarah Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 26.03.2015 gin ve 2243 sayil karan ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plani ile aym Kurulun 19.01.2018 giin ve 5128 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda Etkilesim Gegis Alani igerisinde yer alan, milkiyeti
maliye hazinesine ait, Bolu Valiligi Il Saglik Midurligiine tahsisli, tescilsiz 53 ada 1 parselde yapilagsma
kosullarina iligkin  hazilanan  1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plani  Degisikliginin
degerlendiriimesinin talep edildigi Gerede Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Mudurluganin
12.06.2025 tarihli ve E.16905 sayili yazisi ve eki Gerede Belediye Meclisinin 03.06.2025 giin ve
2025/48 sayili karan ile Bolu Valiligi Il Saghk Madarligtnin 30.05.2025 tarihli ve E.277743247 sayili
yazisi, Ankara Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Muduartigi uzmanlarninin 23.06.2025 tarihli ve
3520974 sayih raporu okundu, ekleri incelendi, yapilan gériigmeler sonunda;

Bolu ili, Gerede ligesi, Kitirler Mahallesi, Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Imar Plan sinirlan
icinde, Etkilesim Gegis Alaninda yer alan, mulkiyeti maliye hazinesine ait, Bolu Valiligi 1l Saghk
Madurligune tahsisli, tescilsiz 53 ada 1 parselde yapilagma kogullanmin E:1.80, Yengok: 9.50 m
olmasina ydnelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Plan
Agtklama Raporunun 2863 sayili Yasa kapsaminda uygun olduguna karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE
Mehmet Akif ISIK Gulgin KIRATLI Gurkan DEMIRCI
IMZA BULUNMADI IMZA
UYE UYE UYE OYE
Prof.Dr. Sare SAHIL Miinir GUNAY Prof.Dr. Sultan Murat TOPGU Prof.Dr. Silleyman Yiicel $ENYURT
IMZA BULUNMADI IMZA IMZA
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BOLU iLi-GEREDE iLCESIi-KiTIRLER MAHALLESI
TAPUNUN 53 ADA-1 PARSEL
ARASTA BOLGESI KENTSEL SiT ALANI
KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-Planiama Alanimin Genel Tammu:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ligesi, Seviller Mahallesi, 53
ada, 1 parseli kapsamaktadir. Maliki Maliye Hazinesi, yiizolgimii 237,00m2’dir.

Planlama alani, G28a19c numarali nazim imar, G28a19¢3c¢ numarali uygulama
imar planinda; 432300-432330 vyatay, 4518880-4518910 diisey koordinatlar
arasindadir.

Plan degisikligine konu parsel Gerede iice merkezinde, merkezi is alanlarinin
kuzeyinde, ticaret bdlgesi icinde yer aimaktadir. Yakin cevresinde agirlikh olarak zemin
katiari isyeri, normal katlan konut olarak kullanifan yapilagmalar bulunmaktadir.

Glneybatisinda Gerede Belediyesi Hizmet Binasi, batisinda Esentepe Ascilik
Meslek Lisesi, glineyinde Arasta Cargisi, glineydogusunda Yeni Camii, Gerede Ticaret
Odasi, glneybatisinda Gerede Devlet Hastanesi, Gerede Adliyesi mevcuttur.

Sayfa 3 Q A






Ulagimi gliney y6nde Tiiccar Han Sokak lizerinden saglanmaktadir. Tiiccar han
Sokagin gliney ydnde Atatiirk Bulvari'na, Atatiirk Bulvar’mnda bats yonde Gerede-Bolu
Karayoluna baglantist bulunmaktadir.

2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapilagmalar:

Plan degisikligine konu parselin imar uygulamasi yapiimamis olup, kadastro
parseli niteli§indedir. Kuzey, giiney, dogu ve bat yonlerden imar yolu ile simirlidir.
Topografik olarak hafif egimli bir arazi Gzerindedir. Parsel iizerinde saglik tesis amacl
kullanilan bina bulunmaktadir.

3-Ust Olgek Plan Kararlar:

Planlama alani, Bolu ili, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan’nda Gerede ilcesi
sinirlar icerisinde “Kentsel Yerlesik Alan”’ kullamiminda kalmaktadir.
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4-Yakin Cevre Mevcut Plan Kararlan:

Plan degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi Arasta Bolgesi Kentsel Sit Alani
Nazim ve Uygulama imar plani kapsaminda kalmaktadir. Tasinmaz nazim imar plani ve
uygulama imar planinda “Saglik Tesisi Alani” olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin dogusundan, batisindan, kuzeyinden ve giineyinden 7
metrelik imar yollari gegmektedir.

1/5000 Koruma Amach Nazim imar Plani Ornegi

Planlama
Alam

KULTUREL TESISLER ALANI

SAGLIK TESISLERI| ALANI

IBADET YERI

SOSYAL TESISLERI ALANI

SAAT KULESI ALANI

Meri Koruma Amagcli Nazim imar Plami



1/1000 Koruma Amach Uygulama imar Plami Ornegi

| Planlama
- Alani

SAGLIK TESISLERI ALANLARI

- SAGLIK TESIS ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESi‘S ALAl
B SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

Meri Koruma Amach Uygulama imar Plan
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5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu parsel Gerede ilce Merkezinde, ilk kurulan mahalleler
icinde yer aldifindan konut yogun bolge ile ticari yogunlu bolge icindedir. Bu nedenle
hem hizmet ettigi mahalledeki niifus ile merkezde yer aldigi icin farkli mahallelerden
merkeze gelen galisan niifusa hizmet etmektedir.

Mevcut yapt ile homojen olarak hizmet verememekte, ayrica saglik merkezinde
bazi hizmetlere halk tarafindan ulasgilamamaktadir. Bu nedenle mevcut binanin
yikilarak yerine yeni bir saglik tesisi insa edilmesi dustiniilmektedir.

Ancak parselin biyikiugli ve 4 yénden imar yollan ile sinirh oldugu icin
genigletilememektedir insa edilecek yeni yapida bulunmasi gereken birimler ve
alanlaninin yer almasi icin ingaat alaninin artinlmas: gerekmektedir.

Parselin ingaat alaninin artirilmasi amacyla plan degisikligine ihtiyac
duyulmustur.

6-Planlama Kararlar:

Parsele inga edilecek saglik tesisinin gerekli Uniteler ile kullanim alanlarinin
olusturulmas: icin plan degisikligine gidilmistir. Koruma Amach Plan Hiikiimlerinin
2.5.4. maddesinde “YAPILARDA KAT ADEDi 2 KAT OLACAKTIR”. “2.6.1.1 maddesinde
“KENTSEL SIiT ALANI VE ETKILEME GECI$S ALANI iCINDE TiP PROJELI KAMU YAPILARI
YAPILAMAZ. YAPILACAK HER TURLU KAMU YAPISININ SACAK KOTU HICBIR NOKTADA
9.50 M."Yi GEGEMEZ” hitkmi bulunmaktadir.

Plan hitkGimleri ile uyumlu olacak sekilde parselin “E” katsayisi 1.80, yiikseklik
9.50m olarak dizenlenmistir. Giiney ybnde binanin diger yonlerden imar hattinda
yapilasmasi nedeniyle bahce ve diger amaglarla kullanimak {izere 4 metre yapi
yaklagsma mesafesi olusturulmustur.
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PLAN NOTLARI:

1-GEREDE ARASTA BOLGESI KENTSEL SiT ALANI KORUMA AMACLI REVIZYON
UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYiU IMAR KANUNU VE BAGL
YONETMELIK HUKUMLER GECERLIDIR.
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