ASKIYA CIKIS TUTANAGI

ligemiz Demirciler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Gerede Belediyesi'ne ait Gerede Yeni Ilge
Emniyet Miudirligi Hizmet Binasi Insaatmin (Demirciler 741 ada 19 parsel) ve Resmi Kurum Alaninin
(Sosyal Hizmet Merkezinin) giineyinde imar planlarinda park alam olarak goriilen Demirciler Mahallesi 741
ada 20 parsel numaralin tasinmazin 1505 m2’lik boliimiinde, Emsal:1.50 ,4 Kat ve Ticaret Alani, Orta
Mahalle 704 ada 1 parselin 1505.00 m2 ‘lik kisminda esdeger park alani olarak Belediyemiz tarafindan
haZIrlatllan, UiP-141101920 plan islem numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar tadilat plan1 ve NiP-
141101921 plan iglem numarali 1/5000 6lgekli nazim imar tadilat plan Belediye Meclisinin 18/07/2025 tarih
2025/59 sayil1 karari ile onanmig olup 3194 sayili Imar Kanunun 8°nci maddesine istinaden, Belediyemiz
Z€min kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanl olarak da mahallinde
orlilebilecek sekilde plan degisikligine ait bilgileri igeren 2 adet tabelalarda0370.8../2025 tarihinden itibaren
l(bir) ay siire 2/992025 tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmigtir. isbu tutanak tarafimizca imza altina
alinmygtyy, ©308/2025)

PLAN DEGIiSIKLiGi ALANI

Demirciler Mahallesi 741 ada 20 ve Orta 704 ada 1 parsel igin hazirlatilan imar plan tadilati:

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR TADILAT PLANI

Durmus DANISMAN

Dayioglu Mahalle Muhtar1
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BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESI o
BELEDIYE MECLISI ‘
Doénem(Yil) : 2(2024) Oturum : 1
Toplanta ; 7 Karar Tarihi: 18.07.2025
Birlesim : 2 KararNo: 59

Karar Ozeti:

Demirciler Mah. 741 Ada 20 Parsel ve Orta Mah. 704 Ada 1 Parsel imar Plan Tadilat: Raporunun
Gorlisiilmesi.

KARAR

Belediye Meclisi taratindan 04/07/2025 tarihli, 2025/55 sayili Meclis Karari ile Imar Komisyonuna
havale edilen, Ilgemiz Demirciler Mahallesi 741 Ada 20 Parselve Orta Mah. 704 Ada 1 Parsel numarali
taginmazlar i¢in hazirlatilan imar plan tadilat, raporu ve eklerinin Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi
neticesinde;

Ilgemiz Demirciler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Gerede Belediyesi'ne ait, Gerede Yeni lige
Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binasi Ingaatinin (Demirciler 741 ada 19 parsel) ve Resmi Kurum Alaninin
(Sosyal Hizmet Merkezinin) giineyinde imar planlarinda park alan: olarak gériilen boliimde bélgenin sosyal
ve ticari faaliyetler agisindan kalkinmasin saglamak amaciyla kullanilmak iizere, Demirciler Mahallesi 741
ada 20 parsel ile kayitli tasinmazin 1505.00 m?2 'lik kismina, Emsal: 1.50 4 Kat ve "Ticaret Alan1" olarak
Imar Plan Tadilat: yapilmas1 uygun goriilmiis olup, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Imar Plan
Degisiklikleri 26. Maddenin 3. fikrasinin (b) bendinde belirtilen ¢ imar Planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya
kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas:
suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda yliz6lgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin
yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayn1 uygulama etab: veya bdlge icinde
kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasia miisait
olmasi zorunludur." Hilkmii uyarinca miilkiyeti Belediyemize ait olan Orta Mahalle 704 ada 1 Parsel
numarali taginmazin da 1505.00 m2 lik kisminda da esdeger park alani planlanmas: suretiyle, Demirciler
Mabhallesi 741 ada 20 parselin1505.00 m2 lik kismina Belediyemizce Emsal: 1.50, 4 Kat Yengok:18.50m ve
"Ticaret Alan1" olarak hazirlatilan imar Plan Tadilatlari, Raporlar1 ve Ekleri, Imar Komisyonu tarafindan
incelenmesi ve uygun goriisii dogrultusunda, imar Plan Tadilat, Raporlar: ve eklerinin onanmasina; 30
(Otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilmasmna ve ayrica bahse konu plan tadilati raporlar1 ve eklerinin deger artis
pay1 yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmemesine; Ismail CETIN, Mesut KARADASLI, Ibrahim OZCAN,
Cafer BASER’in yoklugunda mevcutlarin oybirligi%,i“lp%!{@mpyerildi.

A / i?

.. Katip
Hacer AY AROGLU

G




Schi;‘ Plancis

2

M$

(=]

===
=S
@

U'.

EPD

e WG

P :
B S.TA
o171 BhAi

Maltepe V.D:733 091 3133

PROT,
MUH.
56. S




S e ' s e i piald e 7 Bolu ili-Gerede ilsi ‘
Demirciler Mahallesi-741 Ada 20 Numarali Parsel ve Orta Mahalle 704 Ada 1 Numaral: Parselde
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

] Plan Agiklama Raporu } ;
I
|

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
degisikligi, Bolu ili, Gerede ilgesi, Demirciler Mahallesi, 741 Ada 20 numarali parsel ve Orta Mahalle 704 Ada
1 numarah parselin bulundugu alam kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam paftalarindan G28A25A, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam paftalanindan G28A25A1D numarali
paftalarda bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, 431182-431339 yatay ve 4518694-4518723 diisey koordinatlar arasinda
yer almaktadar.

Harita 1: Plan Degisikligine Konu Alanmn Konumu
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Bolu ili-Gerede ilgesi B
Demirciler Mahallesi-741 Ada 20 Numarah Parsel ve Orta Mahalle 704 Ada 1 Numaral Parselde
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Plan Agiklama Raporu

Ulagim:

Plan degisikligine konu alan olan Demirciler Mahallesi 741 ada 20 numarali parsele ulasim batida bulunan
Osmanh Caddesi iizerinden, Orta Mahalle 704 ada 1 numarah parsel ulasim, doguda Turna Sokak, giineyde
Soylu Sokak iizerinden saglanmaktadir.
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Harita 2: Ulasum Krokisi
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; Bolu ili-Gerede ilgesi
: Demirciler Mahallesi-741 Ada 20 Numarah Parsel ve Orta Mahalle 704 Ada 1 Numarali Parselde
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi

Plan Agiklama Raporu
e e S T T R e T R e R R e e S e L e S e L e e R P e g e e

Parsel Bilgileri:

Plan degisikligine konu alan, Demirciler Mahallesi 741 ada 20 numarali parsel ve Orta Mahalle 704 ada
1 numarah parselin bulundugn alan: kapsamakta olup parsellerin miilkiyeti Gerede Belediyesine aittir.

j
8 }
& b
Harita 3: Plan Degigikligine Konu Alann Kadastro Durumu !
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[ Bolu ili-Gerede ilgesi .

f Demirciler Mahallesi-741 Ada 20 Numarali Parse] ve Orta Mahalle 704 Ada 1 Numaral Parselde

1 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi [ i
Plan Aciklama Raporu |

| ii

|

|
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Meveut Plan Kararlar:

Yiiriirlikte Bulunan 1/5000 Olcekli Nazzm Imar Plan:

" Plan degigikligine konu alan yiiriirlitkkte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar plamnda, “Orta Y ogunluklu
Gelisme Konut Alan1” ve “Park ve Yesil Alan” olarak planhdur.

Harita 4: Yiriirhikte Bulunan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant

Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Yiiriirlikte bulunan 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda, Demirciler Mahallesi 741 ada 20 parsel
numarah alan “Park” olarak, Orta Mahalle 704 ada 1 numaral parsel “Geligme Konut Alan: Ayrik Nizam:4 Kat
Taks:0.40 Kaks:1.60” olarak planlidur.

Harita 5: Yirdirlitkte Bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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Bolu ili-Gerede ilcesi
Demirciler Mahallesi-741 Ada 20 Numarali Parsel ve Orta Mahalle 704 Ada 1 Numarali Parselde
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

Plan Degisikligi Gerekesi:

Bolu ili, Gerede Ilgesi, Demirciler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Gerede Belediyesi’ne ait, Gerede Yeni Ilge
Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binasi Ingaatinin (Demirciler 741 ada 19 parsel) ve Resmi Kurum Alanimnin (Sosyal
Hizmet Merkezinin) giineyinde imar planlarinda park alam olarak goriilen boliimde bélgenin sosyal ve ticari
faaliyetler agisindan kalkinmasmi saglamak amaciyla Demirciler Mahallesi 741 ada 20 parsel ile kayith
taginmazin 1505.00 m2 ’lik kismina, “Ticaret Alan1 Emsal:1.50 Yengok:18.50m. 4 Kat” olarak planlanmasi
amactyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam: Degisikligine
gidilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Imar Plan Degisiklikleri 26. Maddenin 3. fikrasmin (b) bendinde
belirtilen "Imar planindayer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarimin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde
esdeger yeni bir alamn ayriimas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn ayriimasinda yiizélgiimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanmina gére ayni
uygulama etab: veya bolge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen
alann tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” Hiikkmii uyarmnca miilkiyeti Belediyeye ait olan Orta
Mahalle 704 ada 1 Parsel numaral taginmazmn 1505.00 m2 lik kismmda da egdeger park alam planlanmas:
suretiyle, Demirciler Mahallesi 741 ada 20 parselin 1505.00 m2 lik kismina “Ticaret Alamn Emsal:1.50
Yengok:18.50m. 4 Kat” olarak planlanmasi amactyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine gidilmistir.

ALAN MEVCUT(M2) PLANLANAN (M2)
Demirciler Mahallesi 741 ada 20 - 1505
numaral parselde
TICARET ALANI
E =
Orta Mahalle 704 ada 1 numarali 1120,414 2625414
parselde PARK ALANI

Tablo 1: Alan Hesap Tablosu

BERGEN YILMAZ
KARAGAYIR MAH l‘i
AYDIN SOKAK
2A i MERKEZI
NO:7/28 BOLU/MERKEZ

ILETISIM: 0537 885 18 90
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3 A A S WG A ' " Boluili-Gerede ilgesi
Demirciler Mahallesi-741 Ada 20 Numarali Parsel ve Orta Mahalle 704 Adq 1 Numarali Parselde
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam: Degisikligi

Plan Agiklama Raporu

I Planlama Kararlari:

1/5000 Olgekli Nazzm Imar Plam Degisiklii

1/5000 olgekli Nazam imar plani degisikligi ile soz konusu alan, “Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alam”, “Ticaret Alan1” ve “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmugtir.

! 1- 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

2- Nazim Planda Arazi Kullanim ve Yerlesme Alanlarma Ait Sinirlar Sematiktir. Bu Plan Uzerinden Plan
Olgegi Gozetilerek Olgiim, Yer Saptamasi ve Uygulama Yapilamaz.

; 3- Plan Kapsaminda Belirtilmeyen Hususlarda Yiriirliikte Olan Gerede llgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
| Plan: Plan Notlan ile Basta 3194 Sayih Imar Kanunu Olmak Uzere Ilgili Kanun ve Yoénetmelik
] Hitkimleri Gegerlidir.

BERGEN YILMAZ A
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Demirciler Mahallesi-741 Ada 20 Numaral: Parsel ve Orta Mahalle 704 Ada 1 Numarali Parselde
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

f
| ' 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

| 1/1000 odlgekli Uygulama imar plam degisikligi ile Demirciler Mahallesi 741 ada 20 numarali parselde park
alan1 olarak planl alanin 1505 m2’lik kisu “Ticaret Alani Alani Emsal:1.50 Yengok: 18.50 m. Kat:4” olarak
planlanmgtir. Planlanan alandaki 1505 m2 lik Park ise Orta Mahalle 704 ada 1 numarah parselde tanimh olan
| “Geligme Konut Alam1 Aynik Nizam:4 Kat Taks:0.40 Kaks:1.60 4 Kat” kullanimindan azaltilarak 1505 m2’lik
| kismi esdeger “Park™ olarak planlanmugtir.

;
!
.
g
i

1- Plan Kapsaminda Belirtilmeyen Hususlarda Yiiriirliikte Olan Gerede flgesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Plan Notlan ile Basta 3194 Sayih imar Kanunu Olmak Uzere Ilgili Kanun ve Yonetmelik
Hiikiimleri Gegerlidir.

Bolu 1]1 Gerede 1lge51 ‘
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