ASKIva cwas TUTANAGI

Ilcemiz Demirciler (Yeni) Mahallede bulunan 412 ada 34 parsel numaral tasinmazin Bolu
Il Saglik Mudurligi talebine istinaden Gerede 2 Nolu ASM (9Ahb)+112 ASHI yatirminin
gerceklesmesi icin Emsal: 2.00 Yengok: 12.50m, ve yol cephesinden cekme mesafesi 5m
olacak sekilde imar Plan Tadilati yapilmasi amaciyla hazirlatilan UiP-141102793 plan islem
numarali 1/1000 élgekli uygulama imar plan tadilati Belediye Meclisinin 18.07.2025
tarih 2025/60 sayili karari ile onanmig olup 3194 sayili imar Kanunun 8'nci maddesine
istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarhk
binasinda ve es zamanli olarak da mahallinde gériilebilecek sekilde plan degisikligine
ait bilgileri iceren 2 adet tabelalarda 14/08/2025 tarihinden itibaren 1(bir) ay siire
(14.09.2025) tarihine kadar) askiya gikarilmistir.

[sbu tutanak tarafimizca imza altina alinmustir. (14/08/2025)

PLAN DEGISIKLIGI ALANI

1) Ilgemiz Demirciler(Yeni) Mahallesinde bulunan 412 ada 34 parsel numarali
tasinmaz i¢in hazirlatilan imar plan degisikligi:




T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Donem(Yil) : 2(2024) Oturum : 1
Toplanti : 7 Karar Tarihi : 18.07.2025
Birlesim : 2 Karar No: 60

Karar Ozeti:

Demirciler Mah. 412 Ada 34 Parsel Imar Plan Tadilat1 Raporunun Gériistilmesi.

Belediye Meclisi tarafindan 04/07/2025 tarihli, 2025/58 sayili Meclis Karar1 ile Imar
Komisyonuna havale edilen, [lgemiz Demirciler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediyemize ve
Maliye Hazinesine ait olan 412 Ada 34 Parsel numarali tasinmaz i¢in Bolu il Saglik Miidiirligi
tarafindan hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin imar Komisyonu tarafindan incelenmesi
neticesinde;

Bolu Valiligi 11 Saglik Miidiirliigi’niin 03.07.2025 tarih, 280931494 sayili yazisi ile
Demirciler Mahallesi 412 ada 34 parsel tasinmaz {izerine Gerede2 Nolu ASM(9Ahb)-112 ASHI
yatiriminin gergeklesmesi i¢in proje ve hizmet alim ihalesinin I1 Saglik Miidiirliigiince
gerceklestirildigi, s6z konusu taginmaz lizerine yapimi planlanan yatirim i¢in Emsal:2.00
Yengok:12.50m ve yol cephesinden ¢ekme mesafesi 5.00 m olacak sekilde imar plan tadilati
yapilmasi gerektigi belirtilmis olup, Demirciler Mahallesi 412 ada 34 parsel numarali tasinmazin
Emsal:2.00, Yengok: 12.50 m ve yol cephesinden ¢gekme mesafesi 5.00 m olarak Bolu I Saglik
Miidiirliigii tarafindan hazirlatilan Imar Plan Tadilatlari, Raporlar1 ve Ekleri, Imar Komisyonu
tarafindan incelenmesi ve uygun gériisii dogrultusunda, Imar Plan Tadilati, Raporlar1 ve eklerinin
onanmasina; 30 (Otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilmasina ve ayrica bahse konu plan tadilat: raporlar1 ve
eklerinin deger artig pay1 yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmemesine; Ismail CETIN, Mesut
KARADASLI, Ibrahim OZCAN, Cafer BASER’in yoklugunda mevcutlarm oybirligi ile karar verildi.

- Katip
Hacer A}(M}L@GLU
j Y

\y. QDG




GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: Demirciler Mahallesi 412 Ada 34 Parsel Numarali Tasinmaza iliskin imar Plan Tadilatr Hakkinda.

Gerede Belediye Meclisi’'nin 04/07/2025 tarihli, 2025/58 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza havale edilen,
ilcemiz Demirciler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Gerede Belediyesi ve Maliye Hazinesine ait olan 412 ada 34
parsel numaral taginmaz icin Bolu il Saglik Miidiirliigii tarafindan hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin

Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

03.07.2025 tarih ve 280931494 sayili Bolu Valiligi il Saghk Mudirlugi talep yazisi ile , Demirciler Mahallesi 412
ada 34 parsel numarali taginmaz iizerine Gerede 2 Nolu ASM(9Ahb)+112 ASHi yatiriminin gerceklesmesi icin proje
ve hizmet alim ihalesinin Bolu il Saghk Midirligiince gerceklestirildigi, s6z konusu tasinmaz {izerine yapimi
planlanan yatirim igin Emsal:2.00 Yengok: 12.50m ve yol cephesinden ¢ekme mesafesi 5.00 m olacak sekilde imar
plan tadilati yapilmasi gerektigi belirtilmis olup,

Bahse konu il Saghk Midirliigii Talebine istinaden Demirciler Mahallesi 412 ada 34 parsel numarali
tasinmazin Emsal:2.00, Yencok: 12.50m ve yol cephesinden ¢ekme mesafesi 5.00 m olarak Bolu il Saglk
Miidiirliigi tarafindan hazirlatilan imar Plan Tadilatlari, Raporlari ve Ekleri Komisyonumuzca incelenmis ve uygun
gorilmistiir. Ayrica bahse konu imar plan tadilatinin deger artis payr yonetmeligi kapsaminda
degerlendirilmemesinin uygun olacagi distiniilmektedir.

Bilgilerinize arz olunur.(09.07.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon<Uyesi Komisyon Uyesi
Ekrem IPEK

Komisyon Uyesi




GEREDE (BOLU)

DEMIRCILER MAHALLESI

TAPUNUN 412 ADA-34 PARSEL

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

ACIKLAMA RAPORU
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BOLU iLi-GEREDE iLCESi-DEMIRCILER MAHALLESi
TAPUNUN 412 ADA-34 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanim:i:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ifcesi, Demirciler Mahallesi,
412 ada, 34 parseli kapsamaktadir. Maliki Maliye Hazinesi, yiizélgiimii 860,00m2’dir.

 ENTT e
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Planlama Alani Uydu Ga&riintiisi

Planiama alani, G28a25a numarali nazim imar, G28a25alb numarali uygulama

imar  planinda; 433125-433200 vyatay, 4517975-4518020 disey koordinatlar
arasindadir.

Plan degisikligine konu parsel Gerede ilge merkezinin merkezi is alanlarinin
guneydogusunda, konut bélgesi icinde yer almaktadir. Yakin cevresinde agirlikli olarak
ayrik nizamda konut olarak kullanilan yapilasmalar bulunmaktadir.

Kuzeybatisinda Gerede Belediyesi Hizmet Binasi, Arasta Carsisi, Gerede Endiistri
Meslek Lisesi, batisinda Gerede Orman isletme Midarlagi, glineyinde Gerede Kiiciik
Sanayi Sitesi mevcuttur.
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Ulasimi kuzey yonde Necip Fazil Caddesi iizerinden saglanmaktadir. Necip Fazl
Caddesi kuzey yonde Yiiziinciiyil Caddesi’ne, giiney ydnde Gerede-Karabiik Karayoluna
baglantisi bulunmaktadir.

2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapilagmalar:

Plan degisikligine konu parselin imar uygulamasi yapilmis olup, imar parseli
niteligindedir. Giiney, dogu ve bati yonlerden komsu parseller, kuzey yonden imar yolu
ile simiridir. Topografik olarak hafif egimli bir arazi lizerindedir. Parsel tizerinde saglik
tesis amach kullanilan bina bulunmaktadir.

3-Ust Olgek Plan Kararlan:

Planlama alani, Bolu ili, 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani’'nda Gerede ilcesi
sinirlari igerisinde “Kentsel Yerlesik Alan”' kullaniminda kalmaktadir.
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4-Yakin Cevre Mevcut Plan Kararlarn:

Plan degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi Nazim ve Uygulama imar plani
kapsaminda kaimaktadir. Tasinmaz nazim imar piami ve uyguiama imar pianinda “Sagiik
Tesisi Alani” olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin kuzeyinden 15 metrelik imar yolu gecmektedir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Ornegi
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Planlama
Alani
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Meri Nazim imar Plani



1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Ornesi

Planlama
Alani

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

il Saghk Midiirliigii 03.07.2025 tarih, 280931494 sayili yazilarinda parsele Aile
Saghg merkezi insa edileceginden yapilasma katsayilarinin diizenlenmesini talep
etmistir.

Plan degisikligine konu parsel Gerede ilce Merkezinde, konut gelisme bolgesi
icinde yer aldigindan hem hizmet ettigi mahalledeki niifus ile ¢evresinde resmi kurum
ve sosyal altyap: alanlari yer almasi nedeniyle merkezde yer aldig icin bolgede calisan
niifusa hizmet etmektedir.

Mevcut yapt ile homojen olarak hizmet verememekte, ayrica saglik merkezinde
bazi hizmetlere halk tarafindan ulagilamamaktadir. Bu nedenle mevcut binanin
yikilarak yerine yeni bir saglik tesisi insa edilmesi disiiniilmektedir.

Ancak parselin cevresine imar uygulamasi tamamlandig icin gevre tasinmazlar
ozel miilkiyetin kullanminda oldugundan genisletilememektedir insa edilecek yeni
yapida; saghk tesisinde gereken birimler ve alanlarinin yer almasi icin insaat alaninin
artirilmasi gerekmektedir.
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Parselin ingaat alaninin artinimas amaciyla plan degisikligine ihtiyag
duyuimustur.

6-Planlama Kararlar:

Parsele inga edilecek saglk tesisinin gerekli dniteler ile kullamim alanlarinin
olugturulmasi igin plan degisikligine gidilmistir.

Planli Alanlar imar Y&netmeligi’nin bahge mesafelerinin diizenlendigi 23.
Maddesi'nin a fikrasina goére yol bahce mesafeleri 5 metre olarak

diizenlenebilmektedir.

Bahge mesafeleri

MADDE 23 -(1) Uygulama imar plamnda, aksine bir hiikiim bulunmadigi

durumlarda bahce mesafeleri;
a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu

olan bahce mesafeieri en az 5.00 metredir.
b) Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

¢} Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

Bolu ili, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda Saghk Tesislerinin emsal alanini
sinirlayici herhangi bir hiikiim bulunmaktadir.

VI.2.14.2. Sagiik Alanian

Vi.2.14.2.1. Hastane ve saglik kuruluslarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik
depolama tesisleri ile (zorunlu konaklamaya yénelik) lojman yapilani disinda konut
amacina yonelik yapi barindirmamak kosuluyla, Sadhk Bakanlidi ile ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun gériisii dodrultusunda yapilacaktir.

VI.2.14.2.2. Saglik alanlanina iliskin _yapilanma kosullari 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla
ilqili kurum ve kurulus goriisleri dodrultusunda 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlari ve
1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlaninda ilgili idaresince belirlenir.

Plan degisikligi ile parselin “E” katsayisi 2.00, yiikseklik 12.50m, imar yolundan
yaklasma mesafesi 5 metre olarak diizenlenmistir. Yapilan degisiklik Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve Cevre Diizeni Plani Hitkiimlerine uygundur.
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Uygulama imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI:

1-GEREDE BELEDIYESi 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRTILEN

HUKUMLERE UYULACAKTIR.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILl iMAR KANUNU VE BAGLI

YONETMELIK HUKUMLER GECERLIDIR.
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Komu @ Demisciler 412 Ada 34 Parsel igin fmar
Plan Tadilat! Yapilmas: Hk,

GEREDE BELEDIVE BASKANLIGINA

Timiz Gerede [igesi Demirciler Mahallesi Tapuda 412 Ada, 34 Parsel Numares: ile kayith tasinmaz
dizerine Gerede 2 Nofu ASM(9AND)+112 ASHT Yaurmmn gergeklestirilmesi igin proje hizmet alim ihalesi
Midirligimizes gergeklestinlmiytr,

86z korusu tasinmaz Grerine yepmas planlanan yzunm igin imar plan tadilat gerekmekte olup, yazimiz
ekinde yer alan tadilat dosyasina gore Emsai:2 Yeneok:12.5 mt ve yol cephesinde belirtilen gekme mesafesinin
5 mt' ye gore diizenleme yapilmass gerelomekie olup, sz konusu adilatiy gerpeklestirilmesi hususunda;

Bilgierinizi ve geregini arz ederim,

Salih AYAN
11 Seghk Midiii a.
Destek Hizmetleri Bagkan:

Ek:  imar Plan Tadilats Dosyas: (Fiziksel Extiz. Eidea Teslim Edilecektir )

wn e
Belge dorubame adsesis hitprimew.tuckiye.gov i sagtlk-bakanligi-chys

e e Rt bl o,
Bl ici: Halit YAMAN

Belge dofraluma kodn: IFI2IIDA-BITAG24A-BOS.

Borszualor M. Hateat Eni: B Cad NovSh Mokee BOL 14100

Telefos No: 0342350340 Fasw No (3742151252 Yosamt Yeknikeri
e-Posta: bolu@sagiik pevar Intemmes Advesi: httpsfbokoson saglek gov Felefoa No:

Kep Adrest: hmmm@.@m:.w.u

7.08.2025 11:12
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