ASKIYA CIKIS TUTANAGI

ilcemiz Orta Mahallede bulunan 239 ada 15 ve 16 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alana
boélgenin otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla “Genel Otopark Alani” olarak Belediyemiz tarafindan
hazirlatilan, UIP-141113094 plan islem numarali 1/1000 olcekli uygulama imar tadilat plani ve NiP-
141113096 plan islem numarali 1/5000 &lgekli nazim imar tadilat plani Belediye Meclisinin 06.11.2025
tarih 2025/89 sayili karari ile onanmis olup 3194 sayili imar Kanunun 8nci maddesine istinaden,
Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanli olarak da
mahallinde goriilebilecek sekilde plan degisikligine ait bilgileri iceren 2 adet tabelalarda 17/11/2025
tarihinden itibaren 1(bir) ay stire 17/12/2025 tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmistir.

Isbu tutanak tarafimizca imza altina almmistir. (17/11/2025)

PLAN DEGISIKLiGi ALANI

Orta Mahalle 239 ada 15 ve 16 parsel icin hazirlatilan imar plan tadilati:




Fatih Durmus UGURLU Ridvan ERGUN




GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: Orta Mahalle 239 Ada 15 ve 16 Parsel Numarali Tasinmazlara lliskin imar Plan Tadilati Hakkinda.

Gerede Belediye Meclisi'nin 07/10/2025 tarihli, 2025/83 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza havale edilen,
llcemiz Orta Mahallede bulunan 239 ada 15 ve 16 parsel numarali tasinmazlar icin Belediyemiz tarafindan

hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

llcemiz Orta Mahallede bulunan 239 ada 15 ve 16 parsel numarali tasinmazlarin mevcut sehir imar
planlarimiza gére, biiylk kisimlari imar Yolunda ve tamami Uygun Olmayan Alanda(UOA) kalmaktadir. Séz konusu
tasinmazlarin lzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamakta olup, bélgede bulunan halk tarafindan fiili
olarak Agik Otopark Alani olarak kullanilmaktadir. Blyik bir kismi Agik Otopark Alani olarak kullanilan bu
tasinmazlarin bolgede otopark ihtiyacini azaltacagi degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda Genel Otopark Alani olarak Belediyemizce hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Tadilati, Raporu ve Ekleri ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Tadilati, Raporu ve Ekleri Komisyonumuz tarafindan
incelenmis ve uygun gorilmustdr.

Bilgilerinize arz olunur.(14.10.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon?y sl
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Ekrem IPEK ibrahim OZCAN
Komi Uyesi Komisyon-Uyesi



T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Doénem(Yil) : 2(2024) Oturum : 1
Toplanti : 10 Karar Tarihi : 06.11.2025
Birlesim : 1 Karar No: 89

Karar Ozeti:

Orta Mah. 239 Ada 15 ve 16 Parseller Imar Plan Tadilati (A¢ik Otopark Alani) fmar Komisyon
Raporunun Goriigiilmesi.

KARAR

Gerede Belediye Meclisi’nin 07/10/2025 tarihli, 2025/83 sayili Meclis Karari ile Imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz Orta Mahallede bulunan 239 ada 15 ve 16 parsel numaral
tasinmaz i¢in Belediyemiz tarafindan hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Imar
Komisyonu tarafindan incelenmesi ve uygun goriisii dogrultusunda;

Ilgemiz Orta Mahalle 239 Ada 15 ve 16 parsel numarali taginmazlar i¢in Genel Otopark Alani
olarak Belediyemizce hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Tadilats, Raporu ve Ekleri ile
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Tadilat, Raporu ve Ekleri Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi
ve uygun goriisii dogrultusunda, Imar Plan Tadilati, Raporlar ve eklerinin onanmasina; 30 (Otuz) glin
stireyle askiya ¢ikarilmasina ve ayrica bahse konu plan tadilat raporlar: ve eklerinin “Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmelik” kapsaminda degerlendirilmemesine;
Mesut KARADASLI’nin yoklugunda mevcutlarin oybirligi ile karar verildi.

Bagkan
Mustafa ALLAR

_ Katip ‘ Katip
Hacer AYANOGLU Ismail YIGIT



BOLU iLi-GEREDE iLCESi
ORTA MAHALLE 239 ADA-15,16 PARSELLER

IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU




5 Bolu ili-Gerede ligesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
& imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

1-Plan Degigikli§ine KONU AlaNIN Yeri ... eeeeeeeeeeeeeeee oo, 3
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1-Uydu Goriintisi
2-Konum Krokisi
3-Ulagim Krokisi
4-Meri imar Plani
5-Analiz Krokisi
6-Plan Degisikligi



2 Bolu ili-Gerede llgesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

BOLU iLI-GEREDE iLCESi
ORTA MAHALLE 239 ADA-15,16 PARSELLER
IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

imar plani degisikligine konu alan, Gerede ilgesi, Orta mahallesi 239 ada 15 ve
16 parselde bulunan planlama alanini kapsamaktadir. imar plani degisikligine konu alan
kent merkezinde konut bdlgesi igindedir. Alan icinde yer alan parsellerde ayrik ve
bitisik nizam 4-5 katl konut amagl yapilasmalar mevcuttur.

P R, S e TG R

Uydu ve Konum Krokisi

Plan degisikligine konu alan, G28al9c numarali nazim imar, G28a19c3c

numarali uygulama imar planinda 432000-432488 yatay, 4518675-4519369 diisey
koordinatlar arasindadir.

imar plami degisikligine konu alanin ulasimi  Dingen¢ Sokak izerinden
saglanmaktadir.

Ulasim krokisi asagidaki gibidir.

S Sayfa 3 S~ - O ;A%A



Bolu Ili-Gerede ilgesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

| Planlama
| Alani

. Lot
Ulasim Krokisi

2-Mevcut Plan Kararlan:

imar plani degisikligine konu alan Gerede Belediyesi nazim ve uygulama imar
plani kapsaminda kalmaktadir. Parseller nazim ve uygulama imar planinda “uygun
olmayan alan” olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin giineyinden 12 metrelik imar yolu gecmektedir.

Onayli plan durumlari asagidaki gibidir.

- Sayfa4




Bolu ili-Gerede llgesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

X230r20 ff 239719

]

Meri Uygulama imar Plani

Sayfa 5 W



Bolu ili-Gerede ligesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

3- Gereklilik Analizi:

Gerede ilgesinin imar plani incelendiginde; egitim, saglik ve resmi kurum
alanlaninin merkezde yogunlastigi, ticaret alanlarinin da merkezdeki ana caddeler, bu
caddelerin gevresindeki adalar ile bu caddelere baglanan yollar boyunca lineer olarak
gelistigi tespit edilmistir.

imar planlarinda merkezi is alanlan i¢inde imar planlarinda sadece Hiikiimet
Konaginin dogusunda genel otopark alani bulunmaktadir. iicenin dogusunda cep
otoparklari olusturulmustur.

4-Sentez:

Yapilan ¢caligmalardan elde edilen veriler degerlendirildiginde,

a)Bélgede onerilen niifusun ticari ihtiyacini karsilayacak otopark alani planda
ayrilmamistir.

b)Onerilen otopark alani homojen olarak planlama alanina dagitilmamustir.

c)Merkezi ig alanlarini farkli noktalardan destekleyecek genel otopark alanlari
belirlenmelidir.

Bolgede genel otopark alani olugturulmasinda kamu yarari oldugu kanaatine
varilmistir.

Bati yonde Hikiimet Konaginin yaninda olusturulan otopark alanindan sonra,
dogu yonde merkezi besleyecek genel otopark alani olusturulmalidir.

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Merkezi is alanlar icindeki otopark ihtiyacinin karsilanmasi icin mevcutta da
acik otopark olarak kullamlan 239 ada, 17, 18 ve 19 parsellerdeki otopark alaninin
genigletilmesi amacwyla, 239 ada 15 ve 16 parsellerin otopark alani olarak
diizenlenmesine ihtiya¢ duyulmustur.

6-Planlama Kararlan:

Analiz ve sentez verileri dogrultusunda merkezi is alanlan igindeki otopark
ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla plan degisikligine gidilmistir. Genel Otopark Alaninin
asagidaki krokide goriildiigt gibi 2 caddenin birlestigi nokta ve bu noktadan Cayboyu
Caddesine cikigin saglanmasi nedeniyle 239 ada iizerinde olusturulmasinin yer secimi
kriterleri agisindan uygun olacag degerlendirilmistir.




Bolu ili-Gerede llgesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

KONU ALAN §

e

Bu nedenle plan degisikligine gidilerek 239 ada, 15 ve 16 parseller genel

otopark alani olarak diizenlenmistir.

Degisiklik planlari agagidaki gibidir.




9 Bolu ili-Gerede ilcesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

ce

Nazim imar Plani Degisikligi

. "
lani Degisikligi

Uygulama imar P
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£ Bolu ili-Gerede llgesi- Orta Mahalle 239 Ada-15,16 Parseller
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Plan notlar:
Nazim imar Plani

1-Gerede Belediyesi 1/5000 nazim imar planinda belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir.

2-Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bagli ydnetmelik
hikimleri gecerlidir.

Uygulama imar Plani

1-Gerede Belediyesi 1/1000 uygulama imar planinda belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir.

2-Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bagli yonetmelik
hikiimleri gecerlidir.

LAN PLANLAMA
Biilent KORPE
A MaR. Ozek SRk.
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