ASKIYA CIKIS TUTANAGI

T.C Damigtay Altinci Dairenin 2021/2445 Esas ve 2025/1518 Karar Nolu Kararinin uygulanmasinin
teknik, hukuki ve fiili imkansizliklar nedeniyle geri déniisiim islemlerinin yapilamamasindan dolayi Arazi ve
Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Y6netmeligin 37. Maddesinin 5. ve 6. Fikrasindaki hiikiimlere istinaden
konunun ¢éziimiine yonelik gerekli is ve islemlerin yapilabilmesi icin ligemiz Seviller Mahallesinde bulunan
mevcut uygulama imar planlarinda konut alani olarak gériilen 637 ada 3 parsel numarali taginmazin bir
kisminda park alani ayrilmasi amaciyla Belediyemiz tarafindan hazirlatilan, UiP-141119985 plan islem
numarah 1/1000 &lgekli uygulama imar tadilatiBelediye Meclisinin 07.01.2026 tarih 2026/2 sayil karari ile
onanmis olup 3194 sayili imar Kanunun 8'nci maddesine istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan panosunda,
internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve eg zamanli olarak da mahallinde gériilebilecek sekilde plan
degisikligine ait bilgileri igeren 2 adet tabelalarda 13/01/2026 tarihinden itibaren 1(bir) ay siire 13/02/2026
tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmistir.

Isbu tutanak tarafimizca imza altina alinmigtir. (13/01/2026)

PLAN DEGIiSIKLIGi ALANI

Seviller Mahallesi 637 ada 3 parsel igin hazirlatilan imar plan tadilati:
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GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMiSYONU RAPORU

Konu: Seviller Mahallesi 637 Ada 3 Parsel Numarali Tasinmaza lliskin imar Plan Tadiloti Hakkinda.

Gerede Belediye Meclisi’nin 05/12/2025 tarihli, 2025/103 sayil Meclis Karari ile Komisyonumuza havale
edilen, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 37. Maddesinin 5. ve 6. Fikrasindaki hikimlere
istinaden geri dénistim islemlerinin yapilamamasindan dolayi konunun ¢6zimine iliskin alinan Enciimen Karari ve
konunun ¢éziimiine yénelik gerekliis ve islemlerin yapilabilmesi igin llcemiz Seviller Mahallesinde bulunan mevcut
uygulama imar planlarinda konut alam olarak gorilen 637 ada 3 parsel numarali taginmazin bir kisminda park
alani olarak Belediyemiz tarafindan hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca

incelenmesi neticesinde;

T.C. Danistay Altinci Daire’nin 2021/2445 Esas ve 2025/1518 Karar Nolu Kararimin uygulanmasinin teknik,
hukuki ve fiili imkansizhiklar nedeniyle geri dénisiim islemlerinin yapilamamasindan dolayi, Arazi ve Arsa
Dizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 37. Maddesinin 5. Fikrasindaki hikimlere istinaden ilgili Yénetmelik ve
Kanun kapsaminda dava konusu olan Seviller Mabhallesi 637 Ada 3 Parsel numaralh taginmazda ¢6ziime yénelik
taginmazin bir kisminda park alani olarak Belediyemiz tarafindan hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Tadilati, Raporu ve Ekleri Komisyonumuz tarafindan incelenmis ve uygun gériilmustir.

Bilgilerinize arz olunur.(12.12.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyoy [yesi

Ekrem IPEK
Komisyon Uyesi




T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Donem(Y1l) : 3(2024) Oturum : 1
Toplant: : 1 Karar Tarihi : 07.01.2026
Birlesim : 1 KararNo: 2

Karar Ozeti:

Seviller Mah. 637 Ada 3 Parsel imar Plan Tadilat Ile Ilgili imar Komisyon Raporunun Gdriigiilmesi.

KARAR

13.05.2025 tarihli ve 14845462/(2018/319)/30666 sayil1 Mahkeme Kararinda Davacilar
tarafindan, Bolu ili, Gerede Ilgesi, Seviller Mahallesi, tapunun 443 ada, 3 sayil1 parselinde kayitl
tasinmazi kapsayan alanda 07.09.1992 tarih ve 764 yevmiye nolu tapu kaydina dayanak teskil eden
3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi uyarinca yapilan parselasyon isleminin; 577 m2 olan imarl
arsaya davali Belediyeden insaat izin ruhsati alinarak 1987 yilinda iki katli dort daireli bir bina
yaptiklar1 ve iskan raporunu da aldiklari, yapilan imar uygulamasiyla kat irtifaki dikkate alinmayarak
Hatice Baser isminde vefat etmis bir sahsa 45 m2 hisse verildigi, tapu kayitlarina da almnip satilamaz
seklinde serh diisiildiigii, yapilan bu degisiklik ile tapu kayitlarinda 637 ada, 3 sayili parselin 623 m2
olarak degistirildigi, taraflarina ayr ayr1 289/623 kat irtifaki, Hatice Beser'e ise 45/623 hisse
verildigi, kat irtifaki olan bir yerde imar degisikligi yaparken irtifak haline getirilen yerde tescilen
baska hissedarin getirilmesi imar uygulama ilkeleriyle de bagdagmadig, hukuka ayk1r1 oldugu ileri
siiriilerek iptali istenilmis ve yargilama siireci sonunda T.C. Danistay Altinci Daire’ nin 2021/2445
Esas ve 2025/1518 Karar Nolu Kararinda; temyize konu Ankara Bolge idare Mahkemesi 5. idari
Dava Dairesinin 14/10/2020 tarih ve E:2020/14, K:2020/862 sayili karar1 onanarak, temyiz talebi
kesin olarak reddedilmistir. Konunun ¢oziimiine iligkin yapilan inceleme ve ¢alismalar neticesinde;

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 37. Maddesinin 5. Fikrasindaki "Daha énce yapilmis
ancak mahkeme karari ile iptal olmus imar uygulamalari nedeniyle geri doniisiim islemleri yapilarak kok parsele
doniilmesi sonucunda, iptal edilen imar uygulamasina gore tahsis edilmis ve iizerinde yap1 bulunan imar
parsellerinin, yeni yapilan parselasyon planinda kék parselinin bulundugu yer veya en yakin yerden tahsis
edilememesi nedeniyle, burada bulunan bina ve miistemilatlarin bulundugu parselin, bina sahipleri adina
tescil edilememesi durumunun ortaya cikmasi veya davaya konu parselin imar planinda umumi ve kamu
hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi ve benzeri hukuki veya fiili imkansizliklar nedeniyle geri déniisiim
islemleri yapilamamasi halinde;

Bagkan
Mustafa ALLAR

Katip Katip
Hacer AYANOGLU Ismail YIGIT



T.C.
BOLU GEREDE ILCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 3(2024) Oturum : 1
Toplant: : 1 Karar Tarihi : 07.01.2026
Birlesim : 1 KararNo: 2

Karar Ozeti:

Seviller Mah. 637 Ada 3 Parsel Imar Plan Tadilat: Ile ilgili imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.

KARAR

6) (Ek:RG-l1/9/2025-33()14)(2) Besinci fikra kapsaminda parselasyon planlarim1 onaylayan
idarenin yetkili birimlerince geri doniisiim islemlerinin yapilamamasinin gerekgelerini aciklayan
ayrmtili bir teknik rapor hazirlanir ve bu durum belediye enciimen karari, il enciimeni karari
veya ilgili idare onaymda belirtilir.

Hiikmii uyarinca s6z konusu uygulama sahasinda iptal edilen imar uygulamasina gore tahsis
edilmis ve tizerinde yap1 bulunan imar parsellerinin, yeni yapilan parselasyon planinda kék parselinin
bulundugu yer veya en yakin yerden tahsis edilememesi, burada bulunan bina ve miistemilatlarin
bulundugu parselin, bina sahipleri adina tescil edilememesi durumunun ortaya ¢cikmasindan dolayi
fiili, hukuki ve teknik imkéansizliklar nedeniyle geri déniisiim islemlerinin yapilmasi miimkiin
degildir.

Uygulama alaninda bulunan uygulama sonrasi olusan parsellerin el degistirmesi, iizerine cok
kath yapilar ingaa edilmesi, diger taraftan uygulama sonras: Belediye tarafindan ihdasen olusturulmug
ve satiga konu edilmis parsellerin bulunmasi, uygulama sonrasi gegen siire¢ boyunca uygulama
sahasindaki taginmazlar {izerinde birgok harita degisiklik islemlerinin (yolaterk, ifraz, tevhit, ayni
uygulama sahasinda muhtelif bélgelerde 18.Madde Uygulamalarinin vb.) tekraren yapilmasi ve
yapilagsmalarini tamamlamas, yine uygulama sonrasi gegen siirecte tasinmazlar iizerinde cok kez imar
plani revizyonu, degisikliklerinin olmasi ve yapilasmalarin1 tamamlamasi, 07/09/1992 tarih ve 764
yevmiye ile tescili yapilan uygulama sahasinin igerisinde bulunan Kamu Ortaklik Pay1 (KOP)
parsellerinin geri doniisiimii ve yeni uygulama sonrasinda KOP’tan olusan alanlarin giincel mevzuatta
Diizenleme Ortaklik Paymdan (DOP) karsilanacak alanlar olmas1 ve KOP parsellerinin uygulama
alaninda yapilagmalarin tamamlanmis olmalar1 sebebiyle tahsis edilecek alanlarin olmamasi veya
kisith olmasi, tam dagitim yapilamamasi gibi sebeplerden &tiirii fiilen, hukuken ve teknik olarak geri
déniistim islemleri miimkiin degildir.

Baskan
Mustafa ALLAR

Katip Katip
Hacer AYANOGLU Ismail YIGIT



T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 3(2024) Oturum : 1
Toplant: : 1 Karar Tarihi: 07.01.2026
Birlesim : 1 KararNo: 2

Karar Ozeti:

Seviller Mah. 637 Ada 3 Parsel Imar Plan Tadilat1 Ile Ilgili imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.

KARAR

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y 6netmeligin 37. Maddesinin 5. ve 6. Fikrasindaki
hiikiimlere istinaden geri doniisiim islemlerinin yapilamamasina iligkin ayrintili teknik, hukuki, fiili
imkansizlik raporu ve konunun ¢éziimiine iligkin alinan Enciimen Karar1 sunulmus olup, bahsi gegen
T.C. Damstay Altinc1 Daire’nin 2021/2445 Esas ve 2025/1518 Karar Nolu Kararinin uygulanmasinin
teknik, hukuki ve fiili imkansizliklar nedeniyle geri doniigiim islemlerinin yapilamamasindan dolayz,
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 37.Maddesinin 5. Fikrasindaki hiikkiimlere
istinaden dava konusu olan Seviller Mahallesi 637 Ada 3 Parsel numarali tagmmazda ¢oziime y6nelik
olarak ilgili Yonetmelik ve Kanun kapsaminda gerekli islemlerin yapilabilmesi adina Mahkeme
Kararina istinaden Seviller Mahallesi 637 Ada 3 Parsel numarali tasinmazin bir kisminda park alani
ayrilmasi amaciyla Belediyemizce Uygulama Imar Plan Tadilat1 hazirlatilmugtir.

Seviller Mahallesi 637 Ada 3 Parsel numarali tasinmaz i¢in hazirlatilan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan Tadilati, Raporu ve Eklerinin; Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi ve uygun
goriisii dogrultusunda Imar Plan Tadilati, Raporu ve eklerinin onanmasina, 30 (Otuz) giin siireyle
askiya ¢ikarilmasina ve ayrica bahse konu imar plan tadilati raporlar1 ve eklerinin Imar Plan1
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmemesine
mevcutlarin oybirligi ile karar verildi.

Baskan
Mustafa ALLAR

Katip Katip
Hacer AYANOGLU Ismail YIGIT



BOLU iLi-GEREDE iLCESi-SEVILLER MAHALLESI
TAPUNUN 637 ADA-3 PARSEL
IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Plan Degisikligine Konu Alaninin Genel Tanimi:

Imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ilcesi, Seviller Mahallesi, tapunun
637 ada, 3 parseli kapsamaktadir. Parsel Uzerinde ayrik nizamda insa edilmis 3 katli konut
amach yapilasma bulunmaktadir.
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Sekill:Planlama Alani Uydu Gériintisu

Plan degisikligine konu alan ilge merkezinin glineyinde konut bélgesi icinde
kalmaktadir.. Yakin gevresinde agirlikli olarak bos parseller ile ayrik nizam 3-4 katli konut
amagh yapilagmalar bulunmaktadir. Giineyinde Abant izzet Baysal Universitesi Gerede
Meslek Yuksekokulu, Gerede KYK Ogrenci Yurdu dogusunda Gerede Orman isletme Sefligi,
kuzeyinde Gerede ilge Merkezi, glineydogusunda Gerede Organize Sanayi Bdlgesi mevcuttur.
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2-Mevcut Plan Kararlari:

Parselin kuzeyinden 15 metrelik, dogusundan, batisindan ve giineyinden 10 metrelik
imar yollari gegmektedir.

3-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu parseli kapsayan alanda 07.09.1992 tarih ve 764 yevmiye nolu
tapu kaydina dayanak teskil eden 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi uyarinca yapilan
parselasyon igleminin 577m2 olan imarli arsaya Gerede belediyesi tarafindan yapi ruhsati
alinarak 1987 yilinda 2 katl 4 daireli bina insa ederek yapi kullanma izin belgesi alinmistir.
Yapilan imar uygulamasinda kat muilkiyetleri dikkate alinmayarak Hatice Baser isminde
vatandas vefat etmis bir sahsa 45m2 hisse verilmistir. Tapu kayitlarina da alinip satilamaz
serh disilerek yapilan bu degisiklik tapu kayitlarinda 637 ada, 3 parselin 623m2 olarak
degistirildigi, taraflarina ayri ayri 289/623kar irtifaki, Hatice Baser’e ise 45/623m2 hisse
verildigi, kat irtifaki olan bir yerde imar degisikligi yaparken irtifak haline getirilen yerde
tescilen baska hissedarlarin getirilmesi imar uygulamasi ilkeleriyle bagdasmadigi hukuka
aykirt oldugu ileri sirerek iptali istenmis ve yargilama siireci sonunda Danistay Altinci
Dairenin 2021/2445 Esas ve 2025/1518 Karar Nolu Kararinda temyize konu Ankara Bolge
idare Mahkemesi 5. idare Dava Dairesinin 14.10.2020 tarih ve E:2020/14 K:2020/862 sayili
karari onanarak temyiz talebi kesin olarak reddedilmistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 37. Maddesinin 5. ve 6.
Fikrasindaki hikimlere istinaden geri dénisiim islemlerinin yapilamamasindan dolayi
konunun ¢8ziimune iligkin alinan Enclimen Karari ve konunun ¢dziimiine yonelik gerekli is ve
islemlerin yapilabilmesi igin ilcemiz Seviller Mahallesinde bulunan mevcut uygulama imar
planlarinda konut alani olarak gériilen 637 ada 3 parsel numarali tasinmazin bir kisminda
park alani ayriimasi gerekmektedir. Bu nedenle plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.
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4-Planlama Kararlari:

T.C. Danigtay Altinci Daire’nin 2021/2445 Esas ve 2025/1518 Karar Nolu Kararinin
uygulanmasinin teknik, hukuki ve fiili imkansizliklar nedeniyle geri dénisim islemlerinin
yapilamamasindan dolayl, Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 37.
Maddesinin 5. Fikrasindaki hikiimlere istinaden ilgili Yonetmelik ve Kanun kapsaminda dava
konusu olan Seviller Mahallesi 637 Ada 3 Parsel numarall taginmazda plan degisikligine
gidilmistir.

Plan degisikligi ile parselin dogu kisminda imar uygulamasini kolaylastiracak sekilde
park alani planlanmistir.
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Plan Notlari

1-Gerede Belediyesi 1/1000 Uygulama Iimar Planinda Belirtilen Hikimlere
Uyulacaktir.

2-Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve Bagli Yonetmelik Hikimleri

gecerlidir.
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