ASKIYA CIKIS TUTANAGI

ilcemiz Demirciler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediyemize ait olan 166 ada 11 parsel numarali
taginmazin bulundugu alanda, yapilmasi planlanan itfaiye Hizmet Binasinin ayni tasinmaz Uzerine insa
edilebilmesi igin, s6z konusu tasinmazin ihtiyaglara cevap verecek sekilde daha verimli kullanilabilmesi
adina, 18.02.2026 tarih ve 2058811 sayili Karayollari 4. Bolge Mudrligl ve Ulastirma ve Altyapi Bakanligi
Karayollari Genel Mudurltgu Trafik Glivenligi Dairesi Baskanhgi Kurum Gérislerine istinaden, komsu
parselden 5 metre cekme mesafesi ve batida D-100 Karayolundan 25 metre cekme mesafesi korunarak,
tasinmazin mevcut imar planlarinda 10 metre olan dogu cekme mesafesi (Turgut Ozal Caddesi tarafi) 5
metre olacak sekilde ve yine tasinmazin mevcut uygulama imar planlarinda 10 metre olan giiney kisminda
bulunan gekme mesafesinin de 5 metre olacak sekilde imar Plan Tadilati yapiimasina yénelik hazirlatilan,
UiP-141131043 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygulama imar tadilat plani Belediye Meclisinin
02.04.2026 tarih 2026/30 sayili karari ile onanmis olup 3194 sayili imar Kanunun 8’nci maddesine istinaden,
Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanli olarak da
mahallinde goériilebilecek sekilde plan degisikligine ait bilgileri iceren 2 adet tabelalarda 10/04/2026
tarihinden itibaren 1(bir) ay siire 10/05/2026 tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmistir.

Isbu tutanak tarafimizca imza altina alinmustir. (10/04/2026)

PLAN DEGISIKLIiGi ALANI

Demirciler 166 ada 11 parsel i¢in hazirlatilan imar plan tadilati:

e Mubhtari




T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESi

BELEDIYE MECLIisi
Dénem(Yil) : 3(2024) Oturum : 1
Toplant: 3 Karar Tarihi : 04.03.2026
Birlesim : 1 Karar No ; 16

Karar Ozeti:

Demirciler Mah, 166 Ada 1] Parsel Imar Plan Tadilat1 Hk.

KARAR

Ilgemiz Demirciler Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Belediyemize ait olan 166 ada 11 parsel
numarali taginmaz halihazirda [tfaiye Midirligi, Fen Isleri Midirligt, Park ve Bahgeler
Miidiirliigii, Temizlik Igleri Mudiirliigii ve Atlye Amirligi tarafindan aktif olarak kullanilmaktadr.
S0z konusu tasinmaz yazimiz ekinde sunulan Mevcut Onayli Imar Planlarinda Belediye Hizmet Alani
(BHA) olarak goriilmekte olup, tagmmazin yapilagma sartlar1 ise kuzey komsu parselden 5 metre, D-
100 Karayolundan 25 metre ve diger yollardan 10 metre olarak goriilmektedir. S6z konusuy
taginmazin kot farki nedeniyle D-100 Karayolu ile dogrudan giris ve ¢ikis baglantis1 bulunmamakta
olup, giris ¢ikislar Turgut Ozal Caddesinden yapilmaktadir.

Bununla birlikte AFAD Bolu il Risk Azaltma Plani (IRAP) ile Belediyemize gorev olarak
tanimlanan 14-A1-H1-E144 numaral; eylem geregince; Demirciler Mahallesi 166 ada 11 parsel
numarali tasinmaz tizerinde bulunan Belediyemize ait meveut [tfaiye Hizmet Binasinin; ekonomik
Omriini tamamlamig olmasi, ihtiyaca cevap verememesi, Deprem Yonetmeli gine uygun olmamasi ve
Ilgemiz ile gevresinde yasanacak dogal afetlerde ve sonrasinda kullanilmas gereken yapilardan biri
olmasi nedeniyle, yeni Itfaiye Hizmet Binas: yapilmasi gerekmekte olup, yapilmas planlanan Itfaiye
Hizmet Binasinin ayni tasinmaz tizerine insa edilebilmesi i¢in, s6z konusu tasinmazin ihtiyaglara
cevap verecek sekilde daha verimli kullanilabilmesi admna ¢ekme mesafelerinde degisiklik yapilmasi
suretiyle Imar Plan Tadilats yapilmasi diisiiniilmektedir. Bu kapsamda Karayollar: 4. Bolge
Miidiirliigiine Kurum Goriisti sorulmus, Karayollar: 4. Bélge Miidiirligii ve Ulastirma ve Altyap1
Bakanlig1 Karayollar: Genel Midiirligii Trafik Gilivenligi Dairesi Bagkanliginim 18/02/2026 tarih,
2058811 sayili Kurum Goriisiine istinaden, yazimiz ekinde sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan Tadilatinda gorildigii sekilde komgu parselden 5 metre gekme mesafesi ve batida D-100
Karayolundan 25 metre ¢ekme mesafesi korunarak, tasmmazin meveut imar planlarinda 10 metre olan
dogu ¢ekme mesafesi (Turgut Ozal Caddesi tarafi) 5 m olacak sekilde ve yine taginmazin mevcut

Katip

Katip ]
[smail YIGIT |

Hacer AYANOGLU




T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYES]

BELEDIYE MECLISi
Dénem(Yil) : 3(2024) Oturum : 1
Toplant: ; 3 Karar Tarihi : 04.03.2026
Birlegim : 1 KararNo: 16

Karar Ozeti:

Demirciler Mah. 166 Ada 11 Parsel Imar Plan Tadilat1 Hk.

KARAR

uygulama imar planlarinda 10 m olan giiney kisminda bulunan ¢ekme mesafesinin de 5 metre olacak
_ sekilde Imar Plan Tadilaty yapilmast istenmektedir,

S6z konusu imar plan tadilatina iliskin 1/1000 Olc¢ekli Uygulama Imar Plan Tadilati, Rapoyu ve
Eklerini incelemek lizere; 5393 Sayili Belediye Kanununun 24. Maddesine istinaden Imar
Komisyonuna havale edilmesine, konunun Nisan ay1 Meclis toplantisinda goriisiilmesine; Salih
TURCIN, Cafer BASER’in yoklugunda mevcutlarin oybirligi ile karar verildi.

o
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GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: Demirciler Mahallesi 166 Ada 11 Parsel imar Plan Tadilati Hakkinda.

Gerede Belediye Meclisi'nin 04.03.2026 tarihli, 2026/16 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza havale edilen,
llgemiz Demirciler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediyemize ait olan 166 ada 11 parsel numarali tasinmaz icin
Belediyemiz tarafindan hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca incelenmesi

neticesinde;

S6z konusu taginmaz mevcut onayli imar planlarinda Belediye Hizmet Alani (BHA) olarak gériilmekte olup,
taginmazin yapilagsma sartlari ise kuzey komsu parselden 5 metre, D-100 Karayolundan 25 metre ve diger
yollardan 10 metre olarak goriilmektedir. S6z konusu taginmazin kot farki nedeniyle D-100 Karayolu ile dogrudan
giris ve ¢ikis baglantisi bulunmamakta olup, giris gikislar Turgut Ozal Caddesinden yapilmaktadir. Bununla birlikte
AFAD Bolu il Risk Azaltma Plani (IRAP) ile Belediyemize gérev olarak tanimlanan 14-A1-H1-E144 numarali eylem
geregince; Demirciler Mahallesi 166 ada 11 parsel numaral taginmaz lizerinde bulunan Belediyemize ait mevcut
itfaiye Hizmet Binasinin; ekonomik émriinii tamamlamis olmasi, ihtiyaclara cevap verememesi, Deprem
Yénetmeligine uygun olmamasi ve ilgemiz ile cevresinde yasanacak dogal afetlerde ve sonrasinda kullaniimasi
gereken yapilardan biri olmasi nedeniyle, yeni itfaiye Hizmet Binasi yapiimasinin gerekli ve uygun olacag
degerlendiriimektedir.

Yapilmasi planlanan itfaiye Hizmet Binasinin ayni tasinmaz lizerine insa edilebilmesi icin, s6z konusu
tasinmazin ihtiyaglara cevap verecek sekilde daha verimli kullanilabilmesi adina, 18.02.2026 tarih ve 2058811
sayili Karayollari 4. Bélge Mudirliigl ve Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Karayollari Genel Mudiirligi Trafik
Guvenligi Dairesi Bagkanligi Kurum Goéruslerine istinaden, komsu parselden 5 metre cekme mesafesi ve batida D-
100 Karayolundan 25 metre cekme mesafesi korunarak, tasinmazin mevcut imar planlarinda 10 metre olan dogu
cekme mesafesi (Turgut Ozal Caddesi tarafi) 5 metre olacak sekilde ve yine tasinmazin mevcut uygulama imar
planlarinda 10 metre olan giiney kisminda bulunan gekme mesafesinin de 5 metre olacak sekilde imar Plan
Tadilati yapilmasina yénelik Belediyemiz tarafindan hazirlatilan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati,
Raporu ve Ekleri Komisyonumuz tarafindan uygun bulunmustur.

Bilgilerinize arz olunur.(13.03.2026)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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Ekrem IPEK
Komisyon Uyesi

Kadilmed.
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Bolu ili-Gerede ilgesi

Demirciler Mahallesi-166 Ada 11 Numarali Parselde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Ag¢iklama Raporu

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Bolu ili, Gerede ilgesi, Demirciler
Mahallesi, 166 Ada 11 numarali parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani paftalarmdan G28A25A1A nolu paftalarda bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, 431182-431339 yatay ve 4518694-4518723 diisey koordinatlar arasmda
yer almaktadir.

L. SISIKLIGINE |
"uw ALAN

Harita 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu

BERGEN YILMAZ

Sehir Plancisi

Tabaklar Mah. Ali Riza Tekemen Cad.

Kostendil Apt. B Blok No:13/17 Kat:4
3 Bolu/Merkez Tel. 0537 885 18 90
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Ulasmm:

Demirciler Mahallesi-166 Ada 11 Numarali Parselde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

Plan degisikligine konu alan Demirciler Mahallesi 166 ada 11 numarah parsele ulagim doguda Mimar Sinan
Caddesi (Turgut Ozal Caddesi), batida D-100 Karayolu iizerinden saglanmaktadir.

166/11

Harita 2: Ulasim Krokisi

Plan degisikligine konu alan, Demirciler Mahallesi 166 ada 11 numarali parselin bulundugu alam
kapsamaktadir. Parselin alan1 6.353,75m2 olup miilkiyeti Gerede Belediyesine aittir.

BRG PLAN

U

LAMA

arita 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Kadastro Durumu

BERGEN YILMAZ

Sehir Plancisi

Tabaklar Mah. Ali Riza Tekemen Cad.
Kostendil Apt. B Blok No:13/17 Kat:4
Bolu/Merkez Tel. 0537 885 18 90
Bolu V. D. 9680820821




Bolu ili-Gerede ilgesi
Demirciler Mahallesi-166 Ada 11 Numarali Parselde
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Plan Ag¢iklama Raporu

Mevcut Plan Kararlar:

Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Yiirarlikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, Demirciler Mahallesi 166 ada 11 numarali
parselin alan kullanim karar “Belediye Hizmet Alanm1 Emsal:0.50 Yengok:18.50m.” olarak planlidir. S6z konusu
taginmazin yapilasma sartlan ise kuzey komsu parselden 5 metre, D-100 Karayolundan 25 metre ve diger
yollardan 10 metre gekme mesafesi olarak planlidir.

20.
; 'Yr?t;%kf?&ﬁorn ‘
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Harita 5: Yiiriirlikte Bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant

BERGEN YILMAZ

Sehir Plancisi
Tabaklar Mah. Ali Riza Tekemen Cad.
! l I Kostendil Apt. B Blok No:13/17 Kat:4
A NR B Bolu/Merkez Tel. 0537 885 18 90
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Bolu ili-Gerede ilgesi

Demirciler Mahallesi-166 Ada 11 Numarali Parselde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

Plan Degisikligi Gerekgesi:

Demirciler Mahallesi 166 ada 11 numarali parsel mevcut onayl imar planlarinda Belediye Hizmet Alan1 (BHA)
olarak tanimhidir. Tagmmmazin yapilagma sartlar ise kuzey komsu parselden 5 metre, D-100 Karayolundan 25
metre ve diger yollardan 10 metre gcekme mesafesi goriilmektedir.

S6z konusu tasinmazin kot farki nedeniyle D-100 Karayolu ile dogrudan giris ve ¢ikis baglantisi bulunmamakta
olup, giris ¢ikiglar Turgut Ozal Caddesinden yapilmaktadir. Bununla birlikte AFAD Bolu i1 Risk Azaltma Plan1
(IRAP) ile Gerede Belediyesine gorev olarak tanimlanan 14-A1-H1-E144 numarali eylem geregince; Demirciler
Mahallesi 166 ada 11 parsel numarali tasmmaz iizerinde bulunan Belediyeye ait mevcut itfaiye Hizmet
Binasinin; ekonomik émriinii tamamlamig olmast, ihtiyaglara cevap verememesi, Deprem Y 6netmeligine uygun
olmamasi ve Ilge ile gevresinde yasanacak dogal afetlerde ve sonrasinda kullanilmast gereken yapilardan biri
olmasi nedeniyle, yeni itfaiye Hizmet Binas1 yapilmasinin gerekli ve uygun olacagi degerlendirilmistir.

Yapilmasi planlanan Itfaiye Hizmet Binasimin aymi taginmaz iizerine inga edilebilmesi igin, soz konusu
taginmazin ihtiyaglara cevap verecek sekilde daha verimli kullanilabilmesi adina, 18.02.2026 tarih ve 2058811
say1h Karayollar 4. Bolge Miidiirligii (EK-1) ve Ulastirma ve Altyap: Bakanligi Karayollar1 Genel Midirliigi
Trafik Giivenligi Dairesi Baskanligi (EK-2) Kurum Goriislerine istinaden, komsu parselden 5 metre ¢gekme
mesafesi ve batida D-100 Karayolundan 25 metre gekme mesafesi korunarak, tasinmazin mevcut imar
planlarinda 10 metre olan dogu ¢ekme mesafesi (Turgut Ozal Caddesi tarafi) 5 metre olacak gekilde ve yine
tasinmazin mevcut uygulama imar planlarinda 10 metre olan giiney kisminda bulunan gekme mesafesinin de 5
metre olacak sekilde yapilmasina yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligine gidilmistir.

BERGEN YILMAZ
Sehir Plancisi

Tabaklar Mah. Ali Riza Tekemen Cad.
l I Kostendil Apt. B Blok No:13/17 Kat:4
Bolu/Merkez Tel. 0537 885 18 90
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Demirciler Mahallesi-166 Ada 11 Numarali Parselde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

Planlama Kararlar:

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

1/1000 odlgekli Uygulama imar plani degisikligi ile Demirciler Mahallesi 166 ada 11 numarali parselin alan
kullanim karani “Belediye Hizmet Alam (Itfaiye Hizmet Binasi) Emsal:0.50 Yengok:18.50m.” olarak
planlanmgtir. S6z konusu alanin komsu parselden 5 metre gekme mesafesi ve batida D-100 Karayolundan 25
metre ¢gekme mesafesi korunarak, tagmmmazin mevcut imar planlarinda 10 metre olan dogu ¢ekme mesafesi
(Turgut Ozal Caddesi tarafi) 5 metre olacak sekilde ve yine taginmazin mevcut uygulama imar planlarmda 10
metre olan giiney kisminda bulunan ¢ekme mesafesinin de 5 metre. olarak planlanmugtir.
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Harita 7: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degigilligi

Demirciler Mahallesi 166 Ada 11 Numaral Parselde 1/1000 Ol¢eldi Uygulama imar Plam Degisikligi
Plan Notlan o ?

1- Plan Kapsaminda Belirtilmeyen Hususlarda Yiiriirliikte Olan Gerede flgesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plami Plan Notlar ile Basta 3194 Sayih Imar Kanunu Olmak Uzere ilgili Kanun ve Yoénetmelik

Hiikiimleri Gegerlidir.

N ied ¥ | Bergen YILY
Sehlr Plancisi | el RY, Schir Plancist
U Tabaklar Mah. Ali Riza Tekemen Cad. Jqh. AJigrengakemen
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Bolu ili-Gerede ilgesi
Demirciler Mahallesi-166 Ada 11 Numaral Parselde
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Plan Agiklama Raporu
Kurum Gériisleri:
EK-1
T.C. N
KARAYOLLAR! GENEL MUDURLUGU
4. Bolge Mudirlugu
Sayi : F.33216296- 175.00 / 2058811 R 02 2026

Konus : Bolu I, Gerede Heesi, Demirciler
Mahallesi, 166 Ada, 11 Parsel Hk.

GEREDE BELEDIYE BASKANLIGINA
thmar ve Sehircilik Midarlaguy

Hai . 040272026 tarihli ve 30004812 - 20380 sayih vazimz.

Bolu 1li, Gerede Hgess, Demirciler Maballesinde bulunan 166 ada, 11 parsel nolu
tasinmae Gzerindeki hizenet binalan icin vent imar plan degisikligi vapilinas: hakkndaki dgi
vz inceletmsti,

Kaonu hakkinda Karavotlarn Genel Middrlugiinin garily vaziss ektedis,

Bilgilerini ve gereg arz ederim,

Arif POLAT
Bolge Muduru a.
Bolge Midir Yardunos

EK:
Karayoliar Gepel Mdddugumin 17 02 2026 tarihl ve 3933329 savily vavss

“Ba belge, givendi chektrontk inara e mzatanmistr "
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BERGEN YILMAZ
Sehir Plancisi
Tabaklar Mah. Ali Riza Tekemen Cad.
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Bolu ili-Gerede ilgesi

Demirciler Mahallesi-166 Ada 11 Numarali Parselde
1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plani Degigikligi
t ) Plan Agiklama Raporu
i TC.
ULASTIRMA VE ALTY AP BAKANLIGE
Karayoltan Genel Middrliga
Trafik Givenligi Dairest Baskanh
Sayr @ ES5600611- 175.09 / 3833329 17.02.2026
Konu : Gerede Beledivesi (Imar Tadilatn)
KARAYOLLARI 4. BOLGE MUDURLUGUNE
Ziibevde Hanim Mah. Yeni Etlik Cad. No: 19 06110 Diskap: - ANKARA
Hgt  : a) 13/02/2026 rarihli ve 332162896 1 75.09/3928058 sayil yazimz.
b 18/02/2025 tarthli ve 55600611 175.093222557 savil vazimz.

Bolu ili, Gerede ilcesi, Demirciler Mahallesi sinirlart igensinde, Gerede Belediyesine
ait hizmet bmalarimn yer aldidi. m{wu kayitlannda 166 ada, 11 noJu parselde yapilmak istenilen
imar plans de@isikligi hakkindaki lgi vazmsz ve eklerinim incelenmesi neticesinde;

- Amlan parsel g, Hgi(b} vazimz ife vapr ¢ekme mesafelerine iliskin 201130 sayih kg
Genelgenin 6. Maddesi kapsaminda degerlendirme yapilabilecedi hususunun tarafiniza
bildirfdigi,

- Tadilat imar plam lejandinda. Ankara-Istanbul devlet yoluna 25 m, Turgut Ozal Caddesine O
m olacak sekilde yapr vaklasma mesatelerinm tasarlandif,

anlasiimaktadir.

Parselin ii¢ kenarindan, Kurulusumuz tarafindan vapilan kamulastirma siarimna cepheli
oldugn. Turgut Ozal Caddesinin de bu alan iginde kaldidr anlasildifindan, séz konusu lg
Genelge uyaninca 5 m’den daha az yapr yaklasma mesafesi yol ve wafik givenliginin
saglanmast voniinden uyvgun bulunmamakradir,

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Aziz Bilent ONCEL
Genel Miidir a.
Trafik Giivenligi Dairesi Bagkan

"B beige, gitvenh clekironik maea ile imzatanmoyisr "
Belge Dogrotama Kodu: *jtwzyAECISAL" Helge Dogrubama Adresi: “hapstwww turkive.gov.tr hgm ebypy”
Dreviet Mahallest Eaon Dubsar Not 144 DRI {askava ANKARA Bilge eem - Bilent CANBULAT

Planbioms ve Vyeulama Sed

Telefon No - 312 44996 26 Faks: HZHMYTLES Telelan 124499633
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Kostendil Apt. B Blok No:13/17 Kat:4
Boluw/Merkez Tel. 0537 885 18 90

| BERGEN YILMAZ
Sehir Plancisi
U Tabaklar Mah. Ali Riza Tekemen Cad.

BRG PLANLAMA | Bolu V. D. 9680820821 Savfa 7




