ASKIYA CIKIS TUTANAGI

llgemiz Seviller (Dayioglu) Mahallesinde bulunan 637 ada 17 parsel ve 704 ada 1 parsel
numaral1 tasginmazin bulundugu alanda, Seviller Mahallesi 637 ada 17 parsel numarali tasinmazin
“Kiiltiirel Tesis Alani” olan plan vasfinin Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Uygulama
Yonetmeligi kapsaminda kaldirilarak Konut+ Ticaret olarak planlanmasi ve kaldirilan Kiiltiirel
Tesis Alaninin aym hizmet etki alaninda bulunan Orta (Dayioglu) Mahallesi 704 ada 1 parsel
numarali taginmazda esdeger alan olarak planlanmasia yonelik hazirlatilan, UIP-141127793 plan
islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar tadilat plan1 ve NIP-141127795 plan islem numaral
1/5000 &lgekli nazim imar tadilatin Belediye Meclisinin 04/03/2026 tarih 2026/14 sayili karar ile
onanmig olup 3194 sayili Imar Kanunun 8’nci maddesine istinaden, Belediyemiz zemin kat ilan
panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanli olarak da mahallinde
goriilebilecek sekilde plan degisikligine ait bilgileri i¢eren 2 adet tabelalarda 0%3/07/2026 tarihinden
itibaren 1(bir) ay stire 09/08/2026 tarihine kadar) ile askiya ¢ikarilmistir.
Isbu tutanak tarafimizca imza altina almmustir. (08/07/2026)

PLAN DEGISIKLIGi ALANI

Seviller(Dayioglu) Mahallesi 637 ada 17 parsel ve Orta(Dayioglu) 704 ada 1 parsel icin hazirlatilan
imar plan tadilat::
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T.C.
BOLU GEREDE ILCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI
Dénem(Yil) ; 3(2024) Oturum ; 1
Toplanty : 3 Karar Tarihi : 04.03.2026
Birlesim : 1 KararNo: 14

Karar Ozeti:

Seviller Mah. 637 Ada 17 Parsel Ile Orta Mah, 704 Ada 1 Parsel Imar Plan Tadilat Imar Komisyon
Raporunun Gériisiilmesi.

KARAR

Belediye Meclisi tarafindan 04/02/2026 tarihli 2026/13 sayili Meclis Karar: ile Imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz Seviller Mahallesinde bulunan 637 ada 17 parsel ve Orta
Mahallede bulunan 704 ada 1 parselde ilgilisince hazirlatilan imar plan tadilat, raporu ve eklerinin
Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi ve uygun gériisii do grultusunda;

Belediyemiz onayli imar planlarinda 'Kiiltiirel Tesis Alani' olarak goriilen, llgemiz Seviller
Mabhallesi 637 ada 17 parsel numarali tasinmazin "Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Payr Uygulama Yonetmeligi'" nin Deger artiy payina konu olacak plan degisiklikleri konu
baslikll 6. Maddenin 1. fikrasinin (b) bendinde ""Parsel bazinda: konut kullanim: hari¢ sadece
fonksiyon degisiklisi, suretivle yapilir. Ancak, meri uygulama imar planinda icerisinde konut
kullaniminin da oldugu, bir veya birden fazla kullanim karari olan parsel/parsellerde, plan
degisikligi éncesi mevcut niifusu, vapi vogunlugunu ve kat adedini/bina viiksekliini
degisiklik sonras: arttirmamalk kaydiyla, ticaret+konut, turizm+konut, ticaret+turizm+konut
&ibi karma kullanim karari getiren fonksivon degisiklikleri yapilabilir. Bu suretle yapilan
plan degisiklikleri deder artis pavina konudur. " hitkmiine istinaden 'Ticaret-Konut' alani
olarak planlanmasi (fonksiyon degisikliginin yapilmasi) ve "Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'" nin Imar Plan Degisiklikleri konu baslikli 26. Maddenin 3. fikrasinm (b) bendinde
belirtilen "Imar planinda ver alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlariin ve kamuya qit
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldwrilabilinesi veya kiiciiltiilmesi ancalk bu tesislerin
hitap ettigi hizmet ethi alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle vapilabiliy.
Lsdeger alanin ayrimasinda viizélciimii ve konum §zellikleri korunur, Bu alanlarin yerinin
degistivilmesinde, mevcut plandalki hizmet ethi alaning gére ayni uyeulama etabi veya bilge
icinde kalmasi, vaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve veni tespit edilen alanin tesisin
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T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYES]
BELEDIYE MECLIS|
Dénem(Yil) : 3(2024) Oturum : 1
Toplants : 3 Karar Tarihi : 04.03.2026
Birlesim : 1 KararNo: 14

Karar Ozeti:

Seviller Mah. 637 Ada 17 Parsel fle Orta Mah. 704 Ada 1 Parsel Imar Plan Tadilat: fmar Komisyon
Raporunun Gériisiilmesi.

KARAR

vapumasina miisait olmast zorunludur. " hitkmii geregince sz konusu imar plan tadilat;

yapilmasi planlanan taginmazdan kaldirilan "Kultiirel Tesis Alani"nin ytiz6l¢limii kadar alanin

hitap ettigi hizmet etki alaninda bulunan Orta Mahalle 704 ada 1 parsel numarali tasinmazda es

deger "Kiiltiirel Tesis Alan;" planlanmasinin uygun oldugu degerlendirilmis olup, ilgilisince

hazirlatilan 1/1000 8lgekli Uygulama Tmar Plans Tadilati, Raporu ve Ekleri ile 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plan Tadilati, Raporu ve Eklerinin onaylanmasina, Imar Plani Degisikligine Dair
Deger Artig Payt Uygulama YOnetmeligi hiikiimlerine istinaden deger artig pay1 is ve iglemlerinin

tamamlanmasindan sonra 30 (Otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilmasina; Salih TURCIN, Cafer
BASER’in yoklugunda meveutlarm oybirligi ile karar verildi.

Katip Katip
Hacer AYANOGLU Ismail YIGIT




GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
iIMAR KOMiSYONU RAPORU

Gerede Belediye Meclisinin 04/02/2026 tarihli 2026/13 sayili Meclis Karari ile
Komisyonumuza havale edilen, ilgemiz Seviller Mahallesinde bulunan 637 ada 17 parsel ve Orta
Mahallede bulunan 704 ada 1 parselde ilgilisince hazirlatilan imar plan tadilat, raporu ve
eklerinin Komisyonumuz tarafindan incelenmesi neticesinde;

Belediyemiz onayli imar planlarinda 'Kiiltiirel Tesis Alan' olarak gorilen, ilgemiz Seviller
Mahallesi 637 ada 17 parsel numarali tasinmazin “imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Payi Uygulama Yénetmeligi" nin Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri konu baglikli
6.Maddenin 1. fikrasinin (b) bendinde "Parsel bazinda; konut kullanimi hari¢ sadece fonksiyon
dedisikligi, suretiyle yapilir, Ancak, meri uyqulama imar planinda icerisinde konut
kullaniminin da oldudu, bir veya birden fazla kullanim karari olan parsel/parsellerde, plan
degisikligi dncesi mevcut niifusu, yapi yodunludunu ve kat adedini/bina _yiiksekligini
dedisiklik sonrasi arttirmamak kaydiyla, ticaret+konut, turizm+konut, ticaret+turizm+konut
gibi karma kullanim karari getiren fonksiyon dedisiklikleri yapilabilir. Bu suretle yapilan plan
dedisiklikleri deder artis payina konudur.” hitkmine istinaden 'Ticaret-Konut' alani olarak

planlanmasi (fonksiyon degisikliginin yapilmasi) ve "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" nin
imar Plan Degisiklikleri konu baglikli 26. Maddenin 3. fikrasinin (b) bendinde belirtilen “imar
planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kdltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani icinde esdeder yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeder alanin
ayrilmasinda yiizél¢iimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin dedistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uyqulama etabi veya bélge icinde kalmasi,

yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina

misait olmasi zorunludur."” hitkmii geregince sdz konusu imar plan tadilatt yapiimasi planlanan
taginmazdan kaldirilan "Kiiltiirel Tesis Alani"nin ylzdlglimi kadar alanin hitap ettigi hizmet etki
alaninda bulunan Orta Mahalle 704 ada 1 parsel numarali tasinmazda es deger "Kultirel Tesis
Alani" planlanmasinin uygun oldugu degerlendirilmis olup, ilgilisince hazirlatilan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Tadilati, Raporu ve Ekleri ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Tadilat,
Raporu ve Ekleri Komisyonumuz tarafindan uygun bulunmustur.

Bilgilerinize arz olunur. (10.02.2026)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Ulyesi
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Ekrem IPEK Ibrahim/@7CAN
Komis byesi Komi Uyesi




BOLU iLi-GEREDE iLCESIi
SEVILLER MAHALLESi 637 ADA-17 PARSEL
ORTA MAHALLESi 704ADA-1PARSEL
IMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Plan Degisikligine Konu Alaninin Genel Tanimi:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede ilgesi, Seviller Mahallesi tapunun
637 ada, 17 parsel, Orta Mahalle, tapunun 704 ada, 1 parselleri kapsamaktadir. Tasinmazlar
uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Sekill:Planlama Alani Uydu Goriintisi

Plan degisikligine konu alan ilge merkezinin glineyinde konut bélgesi icinde
kalmaktadir. Yakin gevresinde agirlikli olarak bos parseller ile ayrik nizam 3-4 katl konut
amach yapilagmalar bulunmaktadir. Kuzeyinde ilce merkezi, dogusunda Gerede Orman

isletme Sefligi, kiigiik sanayi sitesi, glineyinde Gerede KYK Ogrenci Yurdu, glineydogusunda
Gerede Organize Sanayi Bolgesimevcuttur.
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Plan degisikligine konu parseller,G28a24a-G28a25a numarali nazim imar G28a24b3b-
G28a25a4a numarali uygulama imar planinda; 432269-432850yatay, 4517400-4517943
dusey koordinatlar arasinda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu parsellerin imar uygulamasi yapilmis olup, imar parseli
niteligindedir.

Seviller Mahallesi 637 ada, 17 parselin, ulasimi kuzey ydénde Hayrettin Demiralp
Caddesi, Orta Mahalle tapunun 704 ada, 1 parselin ulasimi dogu yénde Osmanl Caddesi
uzerinden saglanmaktadir. Hayrettin Demiralp Caddesi ve Osmanli Caddesi’nin kuzey yénde
ilce merkezine, dogu yonde Gerede-Ankara Karayolu’na baglantisi bulunmaktadir.
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2-Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu alan, Gerede Belediyesi nazim ve uygulama imar plani
kapsaminda kalmaktadir. Nazim imar planinda 637 ada, 17 parsel “kiltirel tesis alani”, 704
ada, 1 parsel “orta yogunluklu gelisme konut alani ve park” uygulama imar planinda ise 637
ada, 17 parsel “kiltiirel tesis alani”, 704 ada, 1 parsel ayrik nizam 4 kath konut alani ve park”
olarak belirlenmistir.

Sekil4:Meri Nazim imar Plani
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Sekil5:Meri Uygulama imar Plani




3-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu Seviller Mahallesi 637 ada, 17 parsel meri imar planinda 15
adet parselin bulundugu konut adasinin giineydogu kisminda kalmaktadir. Bahse konu
taginmazin malikinin talebi lzerine 06.01.2011 tarih ve 2011/1/12-a sayih Meclis Karari ile
mevcut plan vasfi olan konut alani kaldirilarak digin salonu yapilmasi amaciyla “Sosyal ve
Kaltirel Tesis Alani” olarak imar plan tadilati yapilmistir. Yine 2014 yilinda yapilan ilave -
revizyon imar plani ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine istinaden sadece “Kiltiirel
Tesis Alani” olarak planlanmis olup, mevcut yirirliikteki uygulama imar planlarinda da
“Kaltirel Tesis Alani” olarak ayrilmistir.

Séz konusu taginmazin bulundugu adada ve yakin ¢evresinde mevcut imar planlarinda
konut amagh yapilagsmalar ve konut alanlari yer almaktadir. Gegmiste tasinmaz malikinin
talebine istinaden yapilmis olan mevcut imar plani, yirirliikteki plan vasfi ile tasinmaz
malikinin gecmisteki talebine cevap vermemekte ve kisithhik olusturmaktadir. Bununla
birlikte Kultlrel tesis alanlar diger sosyal donati alanlari ile yakin konumda bulunmasi
gerektigi distnilmektedir. Ayrica meri planda ana ulagim arteri izerinde bulunmamaktadir.

Bu nedenlerden dolayr mevcut plan fonksiyonunun kisithlik olusturmasi ve plan
vasfinin taginmazin bulundugu cevre ile benzer olmamasi nedeniyle "imar Plani Degisikligine
Dair Deger Artis Payr Uygulama Yonetmeligi" nin Deger artis payina konu olacak plan
degisiklikleri konu baglikli 6.Maddenin 1. fikrasinin (b) bendinde "Parsel bazinda; konut
kullanimi hari¢ sadece fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. Ancak, meri uygulama imar
planinda igerisinde konut kullaniminin da oldugu, bir veya birden fazla kullanim karari olan
parsel/parsellerde, plan degisikligi ©ncesi mevcut nifusu, yapi yogunlugunu ve kat
adedini/bina  ylksekligini degisiklik sonrasi arttirmamak kaydiyla, ticaret+konut,
turizm+konut, ticaret+turizm+konut gibi karma kullanim karari getiren fonksiyon
degisiklikleri yapilabilir. Bu suretle yapilan plan degisiklikleri deger artis payina konudur."
hikmune istinaden fonksiyon degisikligi yapilmasi suretiyle plan tadilatina ihtiyag '
duyulmustur.

Kaldirilan Kiltiirel Tesis Alanina esdeger alan olarak ayni hizmet etki alaninda bulunan
Orta Mahalle 704 ada, 1 parsel numarali taginmaz Uzerinde Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi imar Plan Degisiklikleri 26. Maddenin 3. fikrasinin (b) bendinde belirtilen hiikim
geregince, es deger kiltlrel tesis alani planlanmasinin uygun oldugu degerlendirilmistir.



4-Planlama Kararlari:

Yukarida belirttig§im gerekgeler dogrultusunda plan degisikligine gidilmistir. Plan
degisikligi Seviller Mahallesi 637 ada, 17 parseldeki Kiiltiirel Tesis Alani, ayni hizmet etki
alaninda bulunan Orta Mahalle 704 ada, 1 parselde es deger alan planlanarak, 637 ada, 17
parsel taginmaz malikinin talebine istinaden fonksiyon degisikligi amacl olarak “Ticaret-
Konut” alani olarak diizenlenmistir.

Seviller Mahallesi 637 ada 17 parsel ticaret-konut alani olarak planlandig igin, imar
planlarinda konut ve park olarak gériilen Orta Mahalle 704 ada 1 parsel tizerinde, 637 ada 17
parselden kaldirilan kiiltlrel tesis alanina ayni hizmet etki alaninda es deger alan olarak
Kalttrel Tesis Alani planlanmasi nedeniyle plan degisikliginde yogunluk olusmamistir, plan
batunligu korunmustur.

Ayrica 637 ada, 17 parsel; bulundugu imar adasindaki yapilasma sartlari ile uyum
saglayacak sekilde “Ayrik Nizam, 4 Kat TAKS:0.40 KAKS:1.60”olarak diizenlenmistir.
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Sekil6:Nazim imar Plani Degisikligi
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Sekil7:Uygulama imar Plani Degisikligi
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Plan Notlar

Nazim imar Plani Notlar::

1-Gerede Belediyesi 1/5000 Nazim imar Planinda Belirtilen Hiikiimlere Uyulacaktir.

2-Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve Bagl Yénetmelik Hikimleri
Gegerlidir.

Uygulama imar Plani Notlari:

1-Ticaret+Konut Alaninda zemin katta ticari kullanim bulunmasi zorunludur.

2-Gerede Belediyesi 1/1000 Uygulama imar Planinda Belirtilen Hikimlere
Uyulacaktir.

3-Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve Bagl Yonetmelik Hikimleri

Gegerlidir.
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