GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

Konu: Orta Mahalle 239 Ada 15 ve 16 Parsel Numarali Tasinmazlara iliskin imar Plan Tadilati Hakkinda.

Gerede Belediye Meclisi’nin 07/10/2025 tarihli, 2025/83 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza havale edilen,
llgemiz Orta Mahallede bulunan 239 ada 15 ve 16 parsel numarali tasinmazlar igin Belediyemiz tarafindan

hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

llgemiz Orta Mahallede bulunan 239 ada 15 ve 16 parsel numarali taginmazlarin mevcut sehir imar
planlarimiza gére, blyuk kisimlari imar Yolunda ve tamami Uygun Olmayan Alanda(UOA) kalmaktadir. S6z konusu
taginmazlarin tzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamakta olup, bélgede bulunan halk tarafindan fiili
olarak Agik Otopark Alani olarak kullaniimaktadir. Biylk bir kismi Agik Otopark Alani olarak kullanilan bu

tasinmazlarin bdlgede otopark ihtiyacini azaltacag degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda Genel Otopark Alani olarak Belediyemizce hazirlatilan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan
Tadilati, Raporu ve Ekleri ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Tadilati, Raporu ve Ekleri Komisyonumuz tarafindan

incelenmis ve uygun gorilmustur.

Bilgilerinize arz olunur.(14.10.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyop Uyesi Komisyon Uyesi
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GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: Demirciler Mahallesi 915 Ada 7 Parsel imar Plan Tadilati ve Deger Artis Payi Iptali Talebi
Hakkinda

Gerede Belediye Meclisi’nin 07/10/2025 tarihli, 2025/84 sayih Meclis Karari ile Komisyonumuza havale
edilen, ilcemiz Demirciler Mahallesi 915 Ada 7 Parsel imar Plan Tadilati ve Deger Artis Payi iptali Talebinin
Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

ilcemiz Demirciler Mahallesinde meri imar planlarina gore “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda”
bulunan, milkiyeti Gerede Cevaplar ilim ve Hayir Vakfi'na ait Demirciler Mahallesi 915 Ada 7 Parsel numarali
taginmaz i¢in 11.08.2020 tarihli dilekge ile Ticaret-Konut Alanina donustirilmesi amaciyla hazirlatilan imar
plan tadilatlarina iligkin olarak; 'imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payl Hakkinda Yénetmelik' geregince
Deger Artis Miktarinin tespitine yénelik ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. ve EMSAL
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$ firmalari tarafindan Degerleme Raporlari hazirlanmis olup,
bu raporlar dogrultusunda 10.09.2021 tarihli Kiymet Takdir Komisyonu Raporu ile ilgili firmalarin degerleme
sonuglarinin aritmetik ortalamasi olan 2.455.000-TL Deger Artis Miktari olarak belirlenmistir. Parsele iliskin
imar plan tadilati 17.02.2021 tarih ve 2021/28 sayili Belediye Meclis Karariyla onanmis ve yénetmeligin 15.
Maddesinin 1.Fikrasinda imar plani degisikligi teklifinin ilgili idarece onaylanmasindan sonra, planlar askiya
¢ikarilmadan 6nce, plan degisikligine konu alan sinirlari igerisinde kalan parseller ile ilgili olarak idaresince;
“Taginmaz deger artigina tabidir. Taginmazin ilk satisinda, bagis, mal degisimi ve benzeri sinirli ayni hak tesisi
isleminde, deger artis payinin édenip ddenmedigi serhi koyduran ilgili idaresinden sorulur, deger artis
payinin &dendiginin bildirilmesini akabinde islem yapilir ve deger artig payi 6denmedikge satis yapilamaz,
yapi ruhsati verilemez.” seklinde tapu kiitiigiine serh edilmesi, ilgili tapu miidiirligiine bildirilir.” hikmine
istinaden s6z konusu serh tasinmazin tapu kitigiine islenmistir. Ancak, bahse konu taginmazin deger artis
payinin 6denmesine yonelik olarak bu giine kadar herhangi bir islem yapilmadigi gérilmektedir.

Taginmaz malikinin Belediyemize verdigi 05.08.2025 tarih, 10 sayili dilekcesinde; ilgili yonetmeligin 13.
Maddesinin 2.Fikrasinda “Deger artis payi, belirlendigi yili izleyen yildan itibaren 6deme tarihinde her takvim
yili igin, bir 6nceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci
maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak lizere
arttirilarak uygulamir.” hitkmiince gelinen asamada olusan deger artis pay! tutarinin yiksekligi géz éniine
alindiginda s6z konusu deger artis payinin malik tarafindan 6denmesinin mimkiin olmadigi ifade edilerek, imar
plan degisikligi islemlerinin geri alinmasi (mevcut haliyle kalmasi), deger artis payinin iptali ve tapuda konulan
serhin terkin edilmesi igin gerekli islemlerin yapilmasi talebinde bulunulmustur.

17.02.2021 tarih ve 2021/28 sayili Belediye Meclis Karariyla onanan Demirciler Mah. 915 Ada 7 Parsel
numarali tasinmazda 'imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmelik' kapsaminda yapilan
imar Plan Degisikligi islemlerinin iptal edilerek (Deger artis pay! tutarinin 6denmemesi-6denememesi
nedeniyle) imar planlarindaki mevcut haliyle kalmasi, Deger Artis Payr Tutarinin iptali ve Tapu Kaydindaki
Serhin Terkin Edilmesi talepleri Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde
uygun gorilmustur.

Bilgilerinize arz olunur.(14.10.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisylon Uyesi Komisyon Dyesi
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