GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

Konu: Kis Bahgesi Yonetmelik Taslagi Hk.

Gerede Belediye Meclisi’nin 06/11/2025 tarih, 2025/91 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza
havale edilen, Kis Bahgesi Yonetmelik Taslagina iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, Yerel Yonetimler Genel Miudirliigli, Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii, Mekansal
Planlama Genel Midiirliigi ve Hukuk Hizmetleri Genel Miudirliigi kurum goriislerinin

Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

[lgemizde Belediyemizin sorumluluk sahas: igerisinde, ticaret, ticaret+konut bolgelerinde; ¢ekme
mesafeleri igerisinde, igyerine bitisik, hafif yapi malzemelerinden yapilan, {izeri kapali, etrafi cam
malzeme ile kapli, kis bahgesi olarak adlandirilan, mevcut bulunan kis bahgelerinin izne baglanmasi ve
yeni yapilacak kis bahgelerinin de diizenlenmesine yonelik olarak, Belediyemiz tarafindan ySnetmelik
¢ikarilmasinin ilgili Kanun ve Yonetmelikler uyarinca miimkiin olmadigi kanaatine varilmugtir.

Yapilan incelemelerde; 6zellikle Universite Bolgesinde ve D 100 Gerede-Karabiik Yolu iizerinde,
bahse konu ¢ok sayida kig bahgesinin bulundugu, bu yapilarin Isletmeler acisindan yogun bir sekilde
kullamildig1, 6yle ki Isletmeler i¢in kis bahgesi yapilarinin biiyiik 6nem arz ettigi gériilmektedir.

Konuya iligkin Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler sonucunda; I[lcemizde ticaretin
gelismesine yonelik olarak, Isletmelere biiyiik katkilar saglayan kis bahgeleri icin, deprem, her tiirlii
can ve mal giivenliginin saglanmasi, statik, yangin giivenligi, vb. tiim emniyet tedbirlerinin mal
sahipleri tarafindan alinmasi, kat miilkiyeti kanununa aykirilik teskil edilmemesi sartiyla, mevcut
bulunan ve yeni yapilacak kig bahgeleri i¢in her yil i¢in belirlenecek m2 birim fiyat tizerinden kullanim
denetim izin bedelinin alinmasinin, kis bahgesi gegici izin is ve islemlerinin Belediye Enciimenince
yiriitiilmesi hususunun degerlendirilerek, Belediyemiz sorumluluk sahasi igerisinde bulunan mevcut
kis bahgelerinin ve yeni yapilacak kis bahgelerinin gecici olarak izne baglanmasinin uygun olacag: ve
kis bahgesi gecici izin siirecinin Belediye Meclisinin gorev siiresi ile sinirli olmasinin uygun olacag:
diistintilmektedir.

Ayrica, kis bahgesi gegici izinlerinin Belediye Meclisi gorev siiresi bitiminde, yeniden, yeni
Belediye Meclisi tarafindan degerlendirilmesi Komisyonumuzca 6ngériilmektedir.

Raporumuzu bilgilerinize arz ederiz. 20.11.2025
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GEREDE BELEDIiYE BASKANLIGI
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

Gerede Belediye Meclisinin 06/11/2025 tarih, 2025/92 sayili Meclis Karar1 ile

Komisyonumuza havale edilen, ilgemizde yapilan insaat uygulamalarinda yapilmasi

planlanan imar ile ilgili diizenlemelere iliskin Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler

neticesinde;

1.

Ingaat yapilacak arsanin zemin etiidii yapilirken, jeolojik calismalarla birlikte jeofizik etiit
calismalarin da yaptirilmasi zorunludur. (1 Nisan 2026 tarihinden itibaren gegerli
olacaktir.)

[lgemizdeki iklim sartlar1 g6z oniine almarak teras cati yapilmasi yasaktir.

. On bahgeden giris yapilan otopark girisi rampa egimlerinde rampanin tamaminda %20

egim uygulanabilir.

. Kigtik Sanayi Alanlarinda ( KSA ) kat adedi 2 kat, bina yiiksekligi 10 metre olmak

tizere, yapilmak istenilen faaliyete gore farkl: kat yiikseklikleri uygulanabilir.

. Binalarda yer alan bireysel veya genel otopark giris-¢ikislarinin yoldan yapilmasi ve 6n

bahcede diizenlenecek agik otoparklara da aymi sartlarda yoldan giris-¢ikis yapilmasi
miimkiindiir.

. Kii¢iik Sanayi Alanlarinda ( KSA ) yapilacak asansorsiiz binalarda, iist katlara engellilerin

erisimi zorunlulugu aranmaz. Ancak, st katlarda toplu kullanima yonelik bir faaliyet
yapilmasi halinde (davet evi, organizasyon, diigiin salonu vb. ) engelli erisimi
saglanacaktir.

. Ingaat alan1 2000 m2 ve {izeri olan binalarda istege bagli olarak merkezi 1sitma sistemi

yaptirilacaktir.

. Bitisik nizam yapilarda, c¢ati1 tasiyict ve kaplama malzemeleri ile kalkan duvarlarinin

yangina dayanikli alev almayan yanmaz boya ile boyanmasi ve belgelendirilmesi sarti ile
ahsap ¢at1 yapimina izin verilebilir.

9. Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden en
fazla 1,00 metre inilmek suretiyle bina girisinin yapimina izin verilir.

10. Sanayi yapilarinda ingaat ruhsati alinabilmesi igin peyzaj projesi sunulmasi zorunlulugu
aranmaz.

11. Binalarin daha estetik goriiniim kazanmasina yonelik olarak catilarda istenilmesi halinde
25 cm yiiksekliginde betonarme parapet yapilabilir.

12. Mevcut binalarda, sonradan yangin tedbirlerinin alinmasina yo6nelik olarak, oncelikli
olarak 5 metrelik ¢ekme mesafesi igerisinde olmak tizere, komsu parsel sinirina 1.50
metreden fazla yaklagsmamak sartiyla, ¢cekme mesafeleri igerisinde yangin merdiveni
yapilabilir.

13. Projesinde birden fazla diikkan olup, yerinde ara duvarlar1 agilarak tek diikkan veya daha

az sayida diikkdn haline getirilen isyerlerinde, proje miiellifi Insaat Miihendisi ya da
Insaat Miihendisleri Odasina kayitli Insaat Mithendisinden Teknik Rapor alinmasi ve




ilgili tasmnmazlarin mal sahiplerinden muvafakat alinmasi kosuluyla, yerindeki mevcut
durumuna gore, yap1 kullanma izin belgesi ve isyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilecektir.

14. Sehir Yayla Mevkileri ile G5l Bolgesinde yapilacak tek bagimsiz béliime sahip, miistakil
konutlarda akustik rapor veya akustik proje zorunlulugu aranmaz.

15. Konut insaatlarinda su sayaglarinin ayni bsliim (oda, panel vb.) icerisinde bulunmasi ve
bu boliimlerin mimari ve tesisat projesinde gdsterilmesi zorunludur.

16. Dubleks mesken olarak yapilacak miistakil binalarin {ist kat piyeslerinde (catr arasi
kullanimlarinda), statik ac¢idan gerekli tedbirlerin alinmas1 sartiyla minimum 2,40 m. kat
yiiksekligi sart1 aranmaz.

17. Imar planlarinda Ticaret+Konut (TICK) alami olarak gériilen parsellerde, meveut tesekkdil
ve yapilagsmalar dikkate alinarak sadece konut amagl yapilar da yapilabilir.

diizenleme ve degisikliklerinin yapilmasi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

Raporumuzu bilgilerinize arz ederiz. 20.11.2025
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