GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: Seviller Mahallesi 637 Ada 3 Parsel Numarali Tasinmaza lliskin imar Plan Tadilati Hakkinda.

Gerede Belediye Meclisi’nin 05/12/2025 tarihli, 2025/103 sayih Meclis Karari ile Komisyonumuza havale
edilen, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 37. Maddesinin 5. ve 6. Fikrasindaki hiikiimlere
istinaden geri déniisim islemlerinin yapilamamasindan dolayi konunun ¢éziimiine iliskin alinan Enciimen Karari ve
konunun ¢6ziimiine yénelik gerekli ig ve islemlerin yapilabilmesi icin ilgemiz Seviller Mahallesinde bulunan mevcut
uygulama imar planlarinda konut alani olarak gériilen 637 ada 3 parsel numarah taginmazin bir kisminda park
alani olarak Belediyemiz tarafindan hazirlatilan imar plan tadilati, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca

incelenmesi neticesinde;

T.C. Danigtay Altinci Daire’nin 2021/2445 Esas ve 2025/1518 Karar Nolu Kararinin uygulanmasinin teknik,
hukuki ve fiili imkansiziklar nedeniyle geri déniisim islemlerinin yapilamamasindan dolayi, Arazi ve Arsa
Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 37. Maddesinin 5. Fikrasindaki hiitkiimlere istinaden ilgili Yonetmelik ve
Kanun kapsaminda dava konusu olan Seviller Mahallesi 637 Ada 3 Parsel numarali taginmazda ¢6ziime ydnelik
taginmazin bir kisminda park alani olarak Belediyemiz tarafindan hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Tadilati, Raporu ve Ekleri Komisyonumuz tarafindan incelenmis ve uygun gorulmistir.

Bilgilerinize arz olunur.(12.12.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyop [yesi
Ekrem iPEK

Komisygn Uyesi




GEREDE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Konu: Orta Mahalle 679-739 ve 1110 Adalar imar Plan Tadilat: Hakkinda.

Gerede Belediye Meclisi'nin 05.12.2025 tarihli, 2025/102 sayth Meclis Karari ile Komisyonumuza havale
edilen, ligemiz Orta Mahallede bulunan 679-739 ve 1110 adalar icin Belediyemiz tarafindan hazirlatilan imar plan

tadilati, raporu ve eklerinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

licemiz Orta Mahalle'de bulunan, mevcut uygulama imar planlarimizda 679 Ada 1 Parsel Park alaninda, 2-3-4-
5-6 Parsellerin ise Konut Alaninda kaldigi gériilmektedir. Yine 679 Ada 1-3-5-6 Parsellerin dogu kisminda yol
bulunmamakta olup tasinmazlarin dogrudan dereye cepheli durumda oldugu goérulmektedir.

Taginmazlarin dogrudan dereye cepheli olmasi nedeniyle, Planh Alanlar imar Yonetmeligi Genel ilkeler 5.
Madde 14. Fikrada belirtilen hikiim geregince tasinmazlara yapi ruhsati diizenlenememektedir. Belediyemizce
yola cephesi olmayan dogrudan dereye cephesi olan tasinmazlarin bulundugu kisimda ilgili Kurumlardan uygun
Kurum Géragleri alinmis olup , uygulama imar planlarinda imar plan tadilati yapilarak 10 metrelik imar yolu
agiimasi ve bununla birlikte, Osmanli Caddesinin 679 ada 3-5-6 ve 1110 ada 5-6 parseller harig olmak Uzere,
tamaminin Ticaret- Konut vasifli olmasi nedeniyle, 679 ada 3-5-6 ve 1110 ada 5-6 parsel numarali tasinmazlarin da
(Osmanli Caddesine cephesi olan mevcut imar planlarinda Konut Alani vasifl; taginmazlar) Ticaret- Konut olarak
imar plan tadilati yapilmasi, ayrica 679 adanin tamaminin Blok Nizam 4 kat olan yapilagma sartinin, Ayrik Nizam, 4
Kat TAKS:0.40 KAKS:1.60 olarak imar plan tadilati yapilmasi hususunun uygun oldugu degerlendirilmistir.

Bahse konu imar plan tadilati hazirlatilan alanda, Orta Mahalle 679 adanin dogusunda imar planlarinda 10m
lik yol agilabilmesi igin Park Vasifli 679 ada 1 parsel numaral taginmazin bir kisminin (10m lik imar yolu agiimis
olan imar planinda tasinmaz yiizél¢iimlerinin korunmasi icin) yola ayrilmasi, Orta Mahalle 739 ada 1 parsel
numarali taginmaz (zerinde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi imar Plan Degisiklikleri 26. Maddenin 3.
fikrasinin (b) bendinde belirtilen hiikim geregince, kaldirilan park alanina es deger park alani planlanmasinin
uygun oldugu degerlendirilmistir. '

Bu kapsamda Belediyemiz tarafindan hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilati, Raporu ve Ekleri
ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Tadilati, Raporu ve Ekleri Komisyonumuz tarafindan incelenmis ve uygun
bulunmustur. Ayrica bahse konu imar plan tadilatinin deger artis payl yodnetmeligi kapsaminda
degerlendirilmemesinin uygun olacag: diistiniilmektedir.

Bilgilerinize arz olunur.(12.12.2025)

Sefa CUBUKCUOGLU Hacer AYANOGLU Hulusi CALAYIR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon U
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